Zusammenfassende Erklarung
gemal § 10a Abs. 1 BauGB und § 6a Abs. 1 BauGB

Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan Mischgebiet Ml ,,Am
Sportplatz* und 4. Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes Kohlberg

Es besteht die Verpflichtung, eine zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und
Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung sowie der gepriiften Planungsalternativen zu erstellen (§ 10a Abs. 1 BauGB
und § 6a Abs. 1 BauGB).

1. Geltungsbereich, Lage und Dimension der Planungsgebietes

Der geplante Geltungsbereich liegt am nordwestlichen Ortsrand von Kohlberg.

Das geplante Projektgebiet, die Flur-Nrn. 1548, 1549, 1551 und 1552 der Gemarkung Kohl-
berg, wird derzeit Uberwiegend als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der Geltungsbereich umfasst die geplanten Mischgebietsparzellen, die ErschlieRungsstraiie
mit Wendebereich und eine Regenriickhalteeinrichtung.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 10.389 m2
Die privaten Parzellen umfassen eine Flache von 6.450 m2.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgte in enger Anlehnung an den Leitfaden
.Der Umweltbericht in der Praxis* des BayStMUGV und der Obersten Baubehorde,
erganzte Fassung vom Januar 2007. Alle nach UVPG zu priifenden Schutzgiiter werden im
Umweltbericht ausfiihrlich behandelt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hdngen von der jeweiligen Planungssitua-
ton bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im  vorliegenden
Fall ist die Projektfliche (berwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Die Eingriffsempfindlichkeit auf der Anlagenflache ist relativ gering. Bei der Planung waren
insbesondere auch die Anforderungen des Schallschutzes sowie die Ableitung des Oberfla-
chenwassers zu beachten. Die erforderlichen Ausgleichsmafnahmen werden innerhalb des
Geltungsbereichs und auf der externen Ausgleichs-/Ersatzfléache Flur-Nr. 467 der Gemarkung

Kohlberg erbracht.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind grundsétzlich, die
Beeintrachtigungen der Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und Landschaft so gering wie moglich zu halten.

Mit der Errichtung des Mischgebiets gehen einige unvermeidbare Auswirkungen der Schutz-
guter einher, die in Kap. 5.3 des Umweltberichts im Einzelnen dargestellt werden (siehe dazu
den Umweltbericht).

Geplante Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen werden im Umweltbericht detailliert aufgefiihrt. Bereits die Standortwahl ist im
Hinblick auf die Eingriffsvermeidung positiv zu bewerten, da (iberwiegend intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen herangezogen werden.
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Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab, Technischer Umweltschutz

zu schalltechnischen Belangen:
Der Hinweis zur Erforderlichkeit eines Schalltechnischen Nachweises im Genehmigungsver-
fahren bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren wurde in den Planunterlagen entsprechend

angepasst.

Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab, Untere Naturschutzbehorde

zur Anrechenbarkeit der externen Ausgleichsflache, zu sockellosen Einfriedungen, zu Monito-
ring:

Um die externe Ausgleichsflache (hoch) als artenreiches Extensivgriinland anerkennen zu
kénnen, wurde eine Aushagerungsmahd in den ersten 5 Jahren ergénzt.

Der Hinweis zu den sockellosen Einfriedungen wurde in die Planunterlagen aufgenommen.
Detaillierte Regelungen zum Monitoring waren in den Planunterlagen bereits enthalten.

Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbehérde

zu bandartiger Entwicklung des Mischgebiets, Bedarfsnachweis:

Die Bedenken konnten ausgerdumt werden. Da stdlich noch der Sportplatz angrenzt, und der
Ausweisungsbereich eine geringe Flache aufweist, ist nicht von einer bandartigen Entwicklung
auszugehen.

Der Bedarfsnachweis wurde in ausreichendem MaRe dargelegt.

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach
zu Schallschutz gegeniiber der Staatsstrafie St 2238:
Schallschutztechnische Auswirkungen der Staatsstrale sind gemaR Gutachten zum Schall-

schutz nicht erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Weiden

zu Entwésserung, Drainagen:
Beziglich der Entwésserung soll die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes durch jeden

Bauherrn selbst gepriift werden, da vorher noch nicht absehbar ist, in welchem Umfang der
jeweilige Bauherr das Gelénde verandern mdchte.
Der Hauptsammler der Drainagen wird im Zuge der ErschlieRung entsprechend umgelegt.

Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab, Gesundheitswesen

zu Wasserschutzgebiet:

Nachdem das Wasserschutzgebiet, unabhangig von der Mischgebietsausweisung, gedndert
wurde, bestehen keine Bedenken mehr im Hinblick auf das Wasserschutzgebiet.

4. Mégliche alternative Planungsvarianten

Planungsalternativen wurden im Detail geprift. Im Innenbereich von Kohlberg stehen keine
Flachen zur Verfligung, auf denen die geplanten Nutzungen realisiert werden konnten. Auf-
grund der Tatsache, dass der an der Ostseite anséassige Betrieb erweitern méchte, ergibt sich
bereits eine Standortgebundenheit. Standorte mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzgii-
ter stehen nicht zur Verfligung.

Kohlberg, den 28.02.2024

Markt Kohlberg

Gohod KA

Gerhard List

1. Burgermeister
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