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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

In Erganzung zu den planlichen Festsetzungen gelten folgende textliche Festsetzun-
gen als Bestandteil der Satzung des Bebauungs- und Griinordnungsplans.

1. Art der baulichen Nutzung
Entsprechend § 6 BauNVO wird ein Mischgebiet (Ml) festgesetzt.
Nicht zuldssig sind Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und Vergnligungsstatten nach § 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO.

2. Abstandsflachen
Die Abstandsflachen richten sich nach der BayBO in der jeweils glltigen Fassung.

3. MaR der baulichen Nutzung, tiberbaubare Flachen
Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen in Verbindung mit der Grund- und
Geschossflachenzahl begrenzt.
Die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochstgrenze (l11).
Das zulassige Hochstmal? der baulichen Nutzung betragt:

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6 (Hinweis: Berechnung nach § 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2

Bei der Ermittlung der festgesetzten Grundflachenzahl sind die Grundflachen von Stell-
platzen, Zufahrten, Nebenanlagen etc. mitzurechnen.

4. Stellplatze und Garagen
Die fur den einzelnen Betrieb notwendigen Stellplatze sind gemaR Art. 47 BayBO und
der bayerischen GaStellV in ausreichender Anzahl auf dem Grundstiick zu errichten.
Stellplatzbereiche fiir PKW sind mit offenporigen Beldgen zur Versickerung des Nie-
derschlagswassers auszustatten (wie Schotterrasen und wassergebundene Decken,
Pflaster mit mindestens 3 cm breiten offenen Fugen, Rasengittersteine, sog. volldurch-
lassige Pflaster).

5. Niederschlagswasser / Grundwasser
Das Mischgebiet ist im Trennsystem zu entwassern.
Niederschlagswasser ist primar zu versickern.
Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit und der Versickerungsanlagen sowie deren
ausreichende Dimensionierung ist gegeniliber dem Markt Kohlberg auf der Grundlage
der Entwasserungssatzung zu flhren.
Sofern gemalk Nachweis und fachlicher Bewertung keine Versickerung moglich ist, ist
das anfallende Oberflachenwasser auf den privaten Grundsticksflachen getrennt vom
Schmutzwasser zu fassen, und in einer mit der ErschlieBung zu errichtenden Sammel-
leitung, zusammen mit dem Oberflachenwasser der ErschlieBungsstralRe, der Regen-
rickhalteeinrichtung, zuzufiihren. Die Flachenversiegelung ist so gering wie moglich
zu halten. Stellplatze fiir PKW sind offenporig zu gestalten (wie Schotterrasen und was-
sergebundene Decken, Pflaster mit mindestens 3 cm breiten offenen Fugen, Rasengit-
tersteine, sog. volldurchlassige Pflaster). Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen sind
als Griinflachen zu gestalten.
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Dachmaterialien aus Zink sind nur in beschichteter Ausfiihrung zulassig, die eine Aus-
waschung an Schwermetallen unterbindet.

Die Gestaltung der Freiflaichen der privaten Grundstiicksflaichen hat so zu erfolgen,
dass Oberflachenwasser von befestigten Flachen nicht den Entwasserungseinrichtun-
gen der 6ffentlichen StraRe zuflieBen kann.

Auf offentlichen Flachen (siehe Plandarstellung) ist eine entsprechend dimensionierte
Regenriickhaltung fiir die Oberflachenwasser aus den privaten Flachen und den Stra-
Renflachen herzustellen, die eine max. Beaufschlagung des Vorfluters gemafd den ein-
schlagigen technischen Richtlinien gewahrleistet. Die einschlagigen technischen Re-
geln und Vorschriften sind zu beachten (TRENGW, TRENOG, NWFreiV, Arbeitsblatter
DWA-A102, DWA-A117, DWA-A138, Merkblatt Nr. 4.3/2 des LfU ,,Handlungsempfeh-
lungen im Umgang mit Regenwasser” und ,Naturnaher Umgang mit Regenwasser”
sind zu beachten. Die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleit-
planung” des StMB und StMUV ist zu bericksichtigen (wertvolle Hinweise fir die Er-
schlieBungsplanung und die privaten Bauherren).

Bei der Planung des Gebdudes und der Freiflachen ist auf eine sichere Ableitung bzw.
Behandlung des Oberflachenwassers zu achten (z.B. Lage von Kellerfenstern, Licht-
schdchten u.a.). Die Erforderlichkeit ist durch den Bauwerber eigenstandig zu prufen.
Unabhangigkeit von der auf 6ffentlichen Flachen geplanten Sammlung und Ableitung
der von oberhalb zuflieRenden Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben, soweit
erforderlich, Schutzvorkehrungen gegen wild abflieRendes Wasser durch Starkregen-
ereignisse (pluviale Uberflutungen) zu treffen.

Generell sind samtliche Einleitungsstellen fiir Abwasser unterhalb der Riickstauebene
ausreichend gegen Riickstau zu sichern.

Auf gegebenenfalls anfallendes Schichtwasser (notwendige Geldandeabgrabungen!)
wird hingewiesen (Behandlung mit dem Oberflachenwasser).

6. Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Wandhohe bei Gebauden darf auch bei drei Vollgeschossen 9,50 m (bei Flachda-
chern bis Oberkante-Attika) nicht Giberschreiten. Die max. Wandhoéhe wird definiert
von der FertigfuRbodenoberkante (FFOK) des Hauptgebaudes bis zum Schnittpunkt
der Dachhaut mit der AuRenwand (bei Flachdachern bis OK Attika). Die FFOK darf max.
1,5 m Uber dem StraRenniveau der ErschlieBungsstraBe an der parzellenseitigen Stra-
Renanschnittkante liegen, jeweils bei der Mitte des Hauptgebaudes bzw. der Garage
oder des sonstigen Nebengebaudes.

7. Aufschittungen / Abgrabungen / Stitzmauern fir Schwerlastmauern

Abgrabungen sind auf den privaten Grundstiicksflachen bis maximal auf das jeweilige
StralBenniveau zuldssig, bezogen auf die parzellenseitige StralRenanschnittskante bei
Mitte Gebaude. An den Grundstiicksgrenzen ist der durch die Abgrabungen hervorge-
rufene Gelandeausgleich an den noérdlichen und seitlichen Grundstiicksgrenzen durch
Winkelstiitzmauern, Stahlbetonmauern, Schwerlastwande von Gebauden oder Erdbo-
schungen herzustellen. Es ist sicherzustellen, dass die Standsicherheit des auf 6ffentli-
chen Flachen liegenden Walls (an der Nordseite) nicht beeintrachtigt wird.
Aufschittungen sind ausschliellich zur Gelandeangleichung von Gebauden bis 0,5 m
Uber der natiirlichen Gelandeh6he zulassig.
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10.

Werden durch Abgrabungen Grundwasserstrome angeschnitten, so ist das Aufstauen,
Absenken oder Umleiten von Grundwasser nach WHG wasserrechtlich zu behandeln
(voraussichtlich nicht zu erwarten).

Einfriedungen

Einfriedungen von Grundstiicken sind mit einer Hohe von max. 1,50 m zulassig. Be-
zugshohe ist die geplante Gelandehéhe an der Grundstlicksgrenze. Geschlossene
Mauern sind als Einfriedung zur StralBenseite unzulassig. Die Einfriedungen sind gene-
rell sockellos zu errichten, auRer an der Nordseite (gegebenenfalls zum Schutz vor
Oberflachenwasser).

Werbeanlagen
Blendfreie, nicht blinkende Werbeanlagen sind zugelassen. Werbeanlagen sind nur am
Ort der Leistung zuldssig. Fremdwerbeanlagen sind nicht zuldssig.

Naturschutzrechtliche Ausgleichs-/Ersatzflachen
Ausgleichsflachen-Zuordnungsfestsetzung:

Als Ausgleich im Sinne des § 1la BauGB wird die 6kologische Aufwertung auf Aus-
gleichs-/Ersatzflachen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs den Eingriffen
durch die ErschieBung und Bebauung des Mischgebiets verbindlich zugeordnet.

Folgende Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen werden verbindlich festgesetzt:

A1l: Ausgleichs-/ErsatzmaRRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs an der Westseite
(1.049 m?)

Auf der Flache ist ein mesophiles Gebusch aus heimischen und standortgerechten Ar-
ten der Geholzauswahlliste (siehe Hinweise) zu pflanzen (Verwendung autochthonen
Pflanzmaterials des Vorkommengebiets 3); es ist ein Anteil baumférmiger Gehdlze von
mindestens 20 % zu bericksichtigen, dartiber hinaus 25 % Anteil Dornstraucher an den
strauchférmigen Geholzen.

In den Randbereichen sind Altgrassaume zu entwickeln. Die Vegetationsentwicklung
ist durch Sukzession zu etablieren. Alternativ ist auch eine Einsaat mit gebietsheimi-
schem Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 19 zuldssig. Die Altgrassaume sind abschnitts-
weise zu mahen (jeweils 50 % in einem Jahr, Herbstmahd ab Mitte September oder im
Frihjahr bis Ende Marz). Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Diingung, Pflan-
zenschutz und sonstige MeliorationsmalBnahmen sind nicht zulassig.

Gemal den planlichen Festsetzungen sind darliber hinaus an der Westseite mindes-
tens 2 Wurzelstock- bzw. Totholzhaufen und/oder Steinhaufen aus Grobmaterial, Kan-
tenldnge 200-400 mm, feinerdefrei, mit mindestens jeweils 3 m® Volumen, anzulegen.

A2: Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen auf Flur-Nr. 467 der Gemarkung Kohlberg (siehe
Lageplan der externen Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen auf Flur-Nr. 467 der Gemar-
kung Kohlberg)

Auf der Flache ist ein artenreiches Extensivgriinland zu entwickeln (derzeitiger Bestand
Intensivgriinland mit einigen Zeigern mesotropher Wiesengesellschaften, deshalb ein-
gestuft als maRig extensiv genutztes Grinland, G 211, 6 WP).
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11.

Dazu ist der Wiesenbestand ohne Diingung, Pflanzenschutz und sonstige Meliorations-
mafinahmen weiter zu entwickeln.

Die Wiesen sind 2-mal pro Jahr zu mahen, 1. Mahd ab 15.07. des Jahres, 2. Mahd als
Herbstmahd ab Mitte September; nach Riickgang des Aufwuchses in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehorde Umstellung auf 1-malige Herbstmahd ab Mitte Sep-
tember; Abtransport des Mahguts von der Flache (keine Mulchmahd!). Zur Aushage-
rung der Flache ist in den ersten 5 Jahren eine 3-malige Mahd durchzufiihren (1. Mahd
ab 30.05. des Jahres, 2. Mahd ab 01.07. des Jahres, 3. Mahd als Herbstmahd ab Mitte
September). Sofern mit der Aushagerungsmahd der angestrebte Entwicklungszustand
dennoch nicht erreicht wird (artenreiches Extensivgriinland, Feststellung im Rahmen
des Monitorings, siehe Kap. 5.8), sind in Absprache und im Einvernehmen mit der Un-
teren Naturschutzbehorde entweder die PflegemaRnahmen anzupassen oder zusatzli-
che Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen durchzufihren.

Belassen von ca. 15 % der Flache als Altgrasfluren, Mahd alle 2 Jahre mit der Herbst-
mahd zur Offenhaltung; Verzicht auf Diingung, Pflanzenschutz und sonstige Meliorati-
onsmafinahmen; Verwendung von insektenfreundlichem Mahwerk.

An der Westseite sind gemaf den planlichen Festsetzungen Obsthochstamme bewéhr-
ter, robuster Sorten oder Wildobsthochstamme (Wildbirne, Wildapfel) zu pflanzen
(Pflanzqualitat mindestens Hochstamm H ab 8 cm, Kronenansatz ab 180 cm).

Die Geholze sind durch eine entsprechende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege im
Wuchs zu férdern (z.B. Wassern). Ausgefallene Gehdlze sind in der darauffolgenden
Vegetationsperiode zu ersetzen.

Fur vorliegendes Eingriffsvorhaben ist eine Teilflaiche von 950 m? anzusetzen. Die dar-
Uber hinaus planlich als MaRnahmen dargestellten Teilflaichen kdnnen bei zukiinftigen
Eingriffsvorhaben angesetzt werden.

Grunordnerische Festsetzungen

Pro 300 m? nicht Gberbaubarer Grundsticksfliche ist mindestens 1 Baum zu pflanzen.
Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen (GRZ = 0,6) sind auf mindestens 30 % der
Flache mit Gehdlzen zu begriinen. Empfohlen wird die Verwendung heimischer Ge-
holzarten der Gehoélzauswabhlliste.

Dariiber hinaus sind auf 6ffentlichen Grinflachen gemald den planlichen Festsetzun-
gen Baume und Strducher zu pflanzen. Zu verwenden sind ausschlieRlich heimische
und standortgerechte Gehdlze der Gehdlzauswahlliste.

Alle nicht Gberbaubaren Griinflachen der privaten Parzellen sind als Griinflichen (Ra-
sen, Stauden, Straucher, Baume) zu gestalten. Schotter- und Steingarten, auch mit un-
tergeordneter Bepflanzung, sind nicht zulassig.

Baume der 1. oder 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch gesetzliche Regelungen
oder sonstige Bestimmungen gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens
2,5 m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Bei Strauchern betrdgt der Mindestab-
stand 1,50 m.

Das Merkblatt ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle” der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen- und Verkehrswesen ist zu beachten (Stand 2013).

Die Verwendung heimischer und standortgerechter Gehdlzarten wird bei allen Pflan-
zungen empfohlen (siehe Begriindung Il. 4.1).
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12.

13.

Die 6ffentlichen Begriinungsmalnahmen sind im Zuge der Erschliefung und die priva-
ten Begriinungsmalinahmen spatestens in der auf den Beginn der Gebdudenutzung
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Im Hinblick auf die Minimierung der Auswirkungen auf die Insektenfauna ist bei den
Beleuchtungsanlagen im Freien folgendes zu beriicksichtigen (private und 6ffentliche
Flachen):

vorzugsweise Verwendung von LED-Leuchtmitteln mit einer Lichttemperatur von
1800-3000 Kelvin und einer Wellenlange kleiner 900 nm, niedrige Lichtpunkthohen,
Reduzierung der Leuchtdichte auf max. 100 cd/m?, siehe hierzu Leitfaden zur Eindam-
mung der Lichtverschmutzung des StMUV (Bay. Staatsministerium fiir Umwelt und
Verbraucherschutz, abzurufen auf der Homepage des Ministeriums).

Bodenschutz

Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der
Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal
2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern. Uberschiissiger Oberboden ist nach den mate-
riellen Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Boden-
verunreinigungen, sind zu vermeiden.

Um Bodenverdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei unglinstigen Bodenver-
héltnissen ist zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete
Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

Innerhalb des Sondergebiets ist eine geschlossene, erosionsstabile Vegetationsdecke
zu entwickeln.

Der gewachsene Bodenaufbau ist liberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwagungen vor-
gesehene Uberpragung der Oberfliche geplant oder erforderlich ist. Im Geltungsbe-
reich gilt dies v.a. fiir die 6ffentlichen Griinflachen im Stiden des Geltungsbereichs.
Bei Aufschittungen und Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtli-
chen Bestimmungen zu beachten.

Siehe auch Hinweise Nr. 4.

Immissionsschutz - Schallschutz (Ubernahme aus Schalltechnischer Untersuchung vom
04.07.2022)

Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Sportlarmeinwirkungen im Sinne des § 9,
Abs. 1, Nr. 24 BauGB

1.)

In dem in der Planzeichnung mit dem Zeichen:-01 4 &

festgesetzten Bereich sind o6ffenbare Fenster von schutzbediirftigen Nutzungen im
Sinne von Ziffer 1.2 des Anhanges 1 der 18. BImSchV (Wohnrdaume, einschlieflich
Wohndielen, Schlafrdume, einschlieRlich Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstét-
ten und Bettenrdume in Krankenh&dusern und Sanatorien, Biiros usw.) nicht zul&ssig.
Ausnahmen sind nur dann zuldssig, wenn durch eine geeignete vorgelagerte Baumal3-
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nahme (z.B. Laubengang usw.) der Beurteilungspegel vor dem Fenster des schutzbe-
dirftigen Raumes einen um 3 dB(A) geringeren Beurteilungspegel ergibt, als dies ohne
die vorgelagerte BaumalRinahme der Fall ware. Durch die vorgelagerte BaumaRnahme
darf kein neuer schutzbedirftiger Raum im Sinne Ziffer 1.2 des Anhanges 1 der
18. BImSchV entstehen.

2.)

In dem in der Planzeichnung mit dem Zeichen: -02 4 &

festgesetzten Bereich sind keine AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone oder andere
zum Aufenthalt im Freien nutzbare und entsprechend gestaltete Freibereiche) zuldssig.

3.)

Der in Nr. 1 festgesetzten Bereiche nicht 6ffenbarer Fenster von schutzbeddrftigen
Nutzungen und der in Nr. 2 festgesetzten Bereiche nicht zuldssiger AuBenwohnberei-
che kann alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen und/oder Mes-
sungen ermittelt werden.

Ein Fenster ist zum Offnen bzw. ein AuBenwohnbereich ist zur Nutzung geeignet, wenn
der fur Sportlarmeinwirkungen ermittelte Beurteilungspegel vor dem getffneten Fens-
ter bzw. auf dem AuRenwohnbereich einen Wert von 60 dB(A) zur Tagzeit nicht iber-
schreitet.

Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 fiir eine Gliederung nach § 1,
Abs. 4 Nr. 2

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lexk nach der DIN 45691:2006-12 "Ge-
rauschkontingentierung" weder tags noch nachts tiberschreiten.

Hinweis: Nach der TA Ldrm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der Tag-
zeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis

06:00 Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):

MI1 tags Lex = 62 dB(A) nachts Lgx = 47  dB(A)
MI2 tags Lex = 60 dB(A)  |nachts Lex = 45 dB(A)

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufihren.

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fiir Immissionsorte au-
Rerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens liber mehrere Teilflachen, so ist die-
ses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréRer
ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskon-
tingente.

Die Emissionskontingente dirfen nur fiir eine Anlage oder einen Betrieb herangezogen
werden.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Mischgebiet (ohne Griinflaichen) dar-
gestellte Grundstiicksflache heranzuziehen.

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.
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Hinweise:

1. Ver-und Entsorgung
Die ErschlieBungsplanung ist rechtzeitig mit allen Versorgungsunternehmen abzu-
stimmen. Eine gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist rechtzei-
tig einzuholen.
Die Verteilerschranke der elektrischen Versorgungsunternehmen bzw. der Tele-
kommunikationsversorgung und der StralRenbeleuchtung werden im Randbereich
der Strallen u.a. aufgestellt.

2. Regenerative Energien
Die Nutzung von regenerativen Energien, insbesondere der Solarenergie auf Da-
chern, wird dringend empfohlen.

3. Hinweise zum Schallschutz

- Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit dem
Antrag auf Genehmigungsfreistellung bzw. mit dem Antrag auf Baugenehmigung
bezliglich der Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente Lek ein Schalltechni-
scher Nachweis zu erstellen. Im Einzelfall kann in Abstimmung mit der Bauauf-
sichtsbehorde in Verbindung mit der Unteren Immissionsschutzbehorde auf die
Erstellung bzw. die Vorlage eines Schalltechnischen Nachweises verzichtet wer-
den.

Hinweis: nachdem die BauVorV einen Schalltechnischen Nachweis als vorzule-
gende Bauvorlage nicht vorsieht, ist der o.g. Hinweis dahingehend zu verstehen,
dass die Verantwortung fir die Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen
im Genehmigungsfreistellungsverfahren beim Bauherrn bzw. beim Entwurfsver-
fasser liegt, welche dies im Bedarfsfall auch nachweisen kdnnen miissen. Es wird
daher grundsatzlich empfohlen, dem jeweiligen Antrag einen schalltechnischen
Nachweis beizulegen. Im Einzelfall kann vorab mit der Unteren Immissionsschutz-
behorde im Vorfeld abgestimmt werden, dass ausnahmsweise kein schalltechni-
scher Nachweis erforderlich ist (mit schriftlicher Bestatigung der Fachstelle an den
Bauherrn).

Bei der Planung und Installation von Klimageraten, Kiihlgeraten, Liftungsgeraten,
Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerken und dhnlichen Anlagen und Ge-
raten sind die Vorgaben aus dem LAl "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationdren Geraten" ergebende Mindestabstande zur benachbar-
ten Wohnbebauung zu beachten. Der Leitfaden ist zu beziehen unter

www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz_ge-
gen_laerm_bei_stat_geraete_1588594414.pdf oder kann kostenlos bei der BE-
KON Larmschutz & Akustik GmbH angefordert werden.

Die durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden und umliegenden
Flachen (auch Obstplantagen) entstehenden Larm-, Staub und Geruchsimmissio-
nen sind im gesamten Bebauungsplangebiet hinzunehmen. Dies gilt auch z.B. fir
Larmimmissionen die bei besonderen Pflege- oder Erntetatigkeiten nachts entste-
hen.
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4. Hinweise zum Bodenmanagement:

Bodenmanagement:

Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des
§ 12 BBodSchV zu verwerten. Bereits bei der Planung des Vorhabens sollten daher
geeignete Verwertungsmoglichkeiten von Uberschussmassen im Rahmen eines Bo-
denmanagements aufgezeigt bzw. geklart werden. Insbesondere Mutterboden ist
nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Ver-
nichtung zu schitzen ist.

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Nor-
men DIN 18915 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemalRen Umgang und
zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dazu wird empfohlen, dass Flachen, die als Griinflache oder zur
gdrtnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht befahren werden.

Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, boden-
schutz- und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Bau-
malnahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung
zu schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufihren. Die Bodenmieten diirfen nicht
befahren werden.

Es wird eine max. Hohe von 2 m fiir Oberbodenmieten und maximal 4 m fir Unter-
boden- und Untergrundmietgen empfohlen.

Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von tiber 3 Monaten sind die Oberboden-
und Unterbodenmieten, die flir Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach Ausbau
mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begri-
nen.

Begrindung: Vermeidung von Qualitdtsverlusten, Erosionsminderung

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden.

Bodenaushubmaterial soll moglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt werden.
Ggf. kann eine offentliche Bereitstellungsflache fir lGberschiissigen Bodenaushub
geschaffen werden, um diesen im Plangebiet bei Bedarf zu verwerten. Anpassung
des Baugebiets soweit moglich an den Gelandeverlauf zur Vermeidung groRerer
Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen.

Begriindung: Vermeidung von Problemen bei der Verwertung (auch von ggf. geogen
erhohten schwermetallgehalten) und Kostenminimierung.

Es wird empfohlen, im Zuge von ErschlieBungs- und EinzelbaumalRnahmen spezifi-
sche Baugrunderkundungen durchfiihren zu lassen und ein Bodenmanagementkon-
zept fir den Umgang mit Boden auf der Baustelle sowie die Entsorgung (Verwertung
bzw. Beseitigung) von Bodenliberschussmassen zu erstellen. Hierzu werden orien-
tierende geochemische Untersuchungen im Rahmen der Baugrunderkundung an-
geraten.
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5. Hinweise zu umliegenden Nutzungen
Jegliche Einwirkungen aus der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzung sowie al-
len sonstigen Nutzungen, soweit die Bewirtschaftung der sog. guten fachlichen Pra-
xis entspricht, sind uneingeschrankt und entschadigungslos hinzunehmen.

6. Gehodlzauswabhlliste

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Liste 2 Straducher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

7. Brandschutz
Auf die Beachtung der Brandschutzvorschriften wird hingewiesen.

8. Bauzwang
Es wird darauf hingewiesen, dass der Markt Kohlberg beabsichtigt, in den notariel-

len Vertragen einen Bauzwang (Bebauung der jeweiligen Parzelle spatestens 5 Jahre
nach Erwerb mit einem Wohnhaus oder gewerblichem Hauptgebaude) zu regeln.

9. Bodendenkmalschutz
Hinweise auf Bodendenkmaler liegen nicht vor.
Im Falle eines Auffindens von Bodendenkmalern sind diese nach Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehorde zu melden.
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10. Gesetzliche Grundlagen

Die in den Planunterlagen erwahnten gesetzlichen Grundlagen sind:

+ BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023

- BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023

- BayBO (Bayerische Bauordnung), Fassung vom 14.08.2007, zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 23.12.2022

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung, Bedarfsnachweis

Der Markt Kohlberg méchte mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Am Sportplatz“
der stetigen Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Bauparzellen und Wohnnutzungen
nachkommen.

Der vorliegende Planungsbereich eignet sich hinsichtlich der Lage und Gebietsumge-
bung optimal flr eine gemischte Nutzung aus Wohnnutzungen und sonstigen, nach §
6 BauNVO zuldssigen Nutzungen mit nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzun-
gen. Auch wenn das Gelande im geplanten Baubereich nach Norden relativ stark an-
steigt, so zeigt der an der Ostseite bereits vorhandene Gewerbebetrieb, dass durch
entsprechende Gelandeanpassung und angepasste Bauweise eine sinnvolle Grund-
stlicksnutzung sehr gut moglich ist.

Das geplante Mischgebiet liegt in unmittelbarem Zusammenhang mit dem bestehen-
den Ortsbereich von Kohlberg, so dass das Anbindegebot im Sinne des LEP 3.3 in jedem
Fall gegeben ist. Mit den 6 geplanten Parzellen (davon 1 Parzelle zur Erweiterung des
bereits ansassigen Handwerksbetriebs an der Ostseite) werden in sehr angepasstem
Umfang bauliche Mdoglichkeiten fir Wohn-und gewerbliche Nutzungen geschaffen.
Der Markt Kohlberg wird bei der Auswahl der Bauwerber darauf achten, dass eine ge-
setzeskonforme Mischung aus Wohn- und nicht stérenden gewerblichen Nutzungen
realisiert wird.

Mit der weiteren Bereitstellung von Wohn- und Gewerbeflachen wird zur Stabilisie-
rung und Verbesserung der Attraktivitat als Wohnstandort, der Wirtschaftskraft und
des Arbeitsplatzangebots beigetragen. Es wurde bewusst ein vergleichsweise kleiner
Ausweisungsbedarf gewahlt (Bauparzellen ca. 6.450 m?2), der dem konkreten ortlichen
Bedarf entspricht. Bereits flir den mittelfristigen weiteren Bedarf wird der Markt Kohl-
berg, wiederum in angepasstem Umfang, neue Gebiete erschlieRen missen, wobei
schwerpunktmalig die Innenentwicklung vorangetrieben werden soll. Allerdings be-
finden sich alle freien Parzellen im Ortsbereich in Privateigentum. Dennoch wird der
Markt Kohlberg weiter, wie bereits bisher, versuchen, dass benachbarte Parzellen des
Innenbereichs, die sich in Privateigentum befinden, zukiinftig bei Bedarf bebaut wer-
den kénnen. Ausgewiesene Gewerbeflachen (GE), die zukiinftig genutzt werden kénn-
ten, gibt es im Flachennutzungsplan des Marktes Kohlberg nicht.
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Freie Mischgebietsparzellen im Zentralort (Widmung MI) gibt es in drei Bereichen, in
einem Umfang von ca. 5.400 m? (alle privat, nicht erwerbbar).

In ausgewiesenen Wohngebieten des Flachennutzungsplans sind in Kohlberg ca. 35
Parzellen unbebaut. Alle Parzellen befinden sich in Privateigentum. Eine Verkaufsbe-
reitschaft besteht nicht.

Im Jahre 2019 wurden 32 Eigentiimer (praktisch alle freien, unbebauten Parzellen im
Innenbereich) vom Markt Kohlberg angeschrieben, um die Verkaufsbereitschaft zu er-
fragen, und ein Bewusstsein dafiir zu schaffen, dass unbebaute Parzellen im Innenbe-
reich vorrangig bebaut werden sollen.

Es kam lediglich eine positive Riickmeldung, die schlieRlich dazu fiihrte, dass die Par-
zelle auch bebaut wurde. Der Markt Kohlberg wird in naher Zukunft eine derartige Ak-
tion regelmalig wiederholen, und strebt an, auf der Homepage der Gemeinde eine
Bauplatzbose einzurichten.

Ansonsten konnten im Innenbereich in letzter Zeit abgesehen von einer Reaktivierung
von 2 Gebduden fir einen Nutzer im Bereich des Marktplatzes, keine weiteren Parzel-
len im Innenbereich fir eine bauliche Nutzung aktiviert werden, obwohl der Markt
Kohlberg sich standig darum bemdiiht, und stets bereit ist, private Eigentiimer bei der
Reaktivierung von moglichen Bauparzellen im Innenbereich zu unterstiitzen.

Der Markt Kohlberg hat im November 2019 auch einem sog. Selbstbindungsbeschluss
gefasst, nach dem sich die Marktgemeinde verpflichtet, vorrangig auf die Innenent-
wicklung zu setzen. Es sollen zukiinftig vorrangig innerdrtliche Bauflachen und Gebau-
deleerstande genutzt und Zuriickhaltung bei der Neuausweisung von Baugebieten ge-
tbt werden.

Dem Selbstbindungbeschluss, der nach dem Aufstellungsbeschluss zu vorliegender
Bauleitplanung gefasst wurde, fiihlt sich die Marktgemeinde uneingeschrankt ver-
pflichtet. Mit der vorliegend geplanten Ausweisung wird eine zusatzliche Flache (lUber
den rechtskraftigen Flachennutzungsplan hinaus) von ca. 0,47 ha zusatzlich als Baufla-
che aufgenommen. Dies ist seine sehr geringe, angepasste Ausweisung. Die in dem
Mischgebiet geplanten Nutzungen lassen sich zumindest teilweise nur dort vor Ort re-
alisieren. Unter anderem sollen die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Er-
weiterung des bereits ansdssigen zimmereibetriebs geschaffen werden, was nur orts-
gebunden sinnvoll und moglich ist.

Die Marktgemeinde ist standig bemiht, die ungenutzten Bauflachen/Leerstédnde im In-
nenortsbereich zu nutzen, und steht in haufigem Kontakt zu den Eigentiimern dieser
Grundsticke. Der Markt Kohlberg wird auch zukinftig in der gleichen Intensitat versu-
chen, diese Parzellen zu erwerben, und einer Nachnutzung zuganglich zu machen. Den-
noch werden diese Parzellen nicht ausreichen, den bereits derzeit konkret absehbaren
Bedarf zu decken. Dementsprechend ist es aus der Sicht der Marktgemeinde notwen-
dig, die sehr angepasste Ausweisung zu realisieren, und dennoch die angestrebte In-
nenentwicklung weiter voranzutreiben, wobei die in Aussicht gestellte Forderung fir
die beiden beantragten Projekte dabei fir die Marktgemeinde von entscheidender Be-
deutung sein wird.

Das Anbindegebot kann als erfillt gelten. Mit der geplanten Ausweisung wird eine
sinnvolle Ortsabrundung in sehr angepasstem Umfang erreicht. Die westliche Begren-
zung des Mischgebiets schlielSt mit dem stdlich angrenzenden Sportgeldande ab.
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13

1.4

Hinweise zum Bedarfsnachweis:

GemaR der sog. Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uber-
prifung”, Stand 01/2020, ist flir Gebietsausweisungen ein sog. Bedarfsnachweis zu
flihren, um den LEP-Zielen 3.1 (Flachensparen) und bedingt 3.2 (Innenentwicklung vor
AulRenentwicklung) gerecht zu werden.

Der Bedarfsnachweis stellt sich wie folgt dar:
Die Ostlichste Parzelle 6 wird konkret fir die Erweiterung des angrenzenden Zimmerei-
betriebs bendtigt. Darlber hinaus gibt es folgende konkrete Anfragen:

- Parzelle 1: Praxis fiir Physiotherapie und Wohnnutzung
- Parzelle 2: Angebotsflache
- Parzellen 3 und 4: Online-Versandhandel und Wohnnutzung

- Parzelle 5: voraussichtlich fir Markt Kohlberg (Bauhof)

Damit sind die tiberwiegenden Parzellen bereits konkret belegt, ohne dass das Gebiet
bisher wegen des ergebnisoffenen Bauleitplanverfahrens aktiv beworben worden
ware.

In den Kommunen der VG Weiherhammer (Weiherhammer, Kohlberg, Etzenricht) ge-
hen viele Anfragen flir Grundstiicke in einem Mischgebiet ein, die derzeit jedoch nicht
bedient werden kdnnen und abgewiesen werden miissen.

Geltungsbereich — Lage und Dimension des Planungsgebiets

Das Mischgebiet ,Am Sportplatz” liegt am nérdlichen bzw. nordwestlichen Ortsrand
von Kohlberg.

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf Teilflachen der Grundstlicke Flur-Nrn. 1548,
1549, 1551 und 1552 der Gemarkung Kohlberg.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 10.389 m?2. Die privaten Parzellen haben
einen Umfang von 6.450 m?2. Die Eingriffsflache umfasst 7.569 m2.

Allgemeine Planungsgrundsatze und -ziele

Grundsatzliche Ziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Landes- und
Regionalplanung sowie aus den § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 1a BauGB. Danach soll eine
geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden und da-
zu beigetragen werden, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natdirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot

Im rechtskraftigen Flichennutzungsplan des Marktes Kohlberg ist der Anderungsbe-
reich im Ostlichen Teil als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen und im Gber-
wiegenden Teil als Flache fir die Landwirtschaft gewidmet.

Um dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, Bebauungspldne aus den Flachennutzungsplan
zu entwickeln, gerecht zu werden, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
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(§ 8 Abs. 3 BauGB im Erweiterungsbereich) gedandert (Ausweisung als Mischgebiet nach
§ 6 BauNVO, 4. Anderung).

Planungsvorgaben — Rahmenbedingungen der Planung

Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Landesentwicklungsplan (LEP) und Regionalplan

Im Regionalplan fiir die Region 6 Oberpfalz-Nord sind in den Karten ,,Siedlung und Ver-
sorgung” sowie ,,Natur und Landschaft” keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete ausge-
wiesen. Auch Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind nicht ausgewiesen.

Generell wie bei jeder Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsatze des Landesent-
wicklungsprogramms 2020 3.1 ,Flachensparen®, 3.2, Innenentwicklung vor AulRenent-
wicklung” und 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot” zu beachten, dar-
Uber hinaus weitere Gesichtspunkte, u.a. zum Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflachen
(Kap. 5.4) und zu Natur und Landschaft (Kap. 7.1, Sicherung der natirlichen Lebens-
grundlagen).

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach den Naturschutzgesetzen sind im Bereich des geplanten Mischge-
biets nicht ausgewiesen.

Der Bereich liegt zwar im Naturpark Nordlicher Oberpfalzer Wald, jedoch weit aulRer-
halb des Landschaftsschutzgebiets innerhalb des Naturparks Oberpfalzer Wald.

Nach der Neufassung der Wasserschutzgebietsverordnung vom 12.12.2022 liegt der
Geltungsbereich vollstandig auBerhalb, aber am Rande des Wasserschutzgebiets des
Brunnens Kohlberg (im Westen Zone Il, im Nordwesten Zone lll).

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich sowie dem weiteren Umfeld sind bei der Biotopkartierung Bayern
keine Strukturen als Biotope erfasst worden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG gibt es im Planungsraum ebenfalls
nicht. Der kurze Abschnitt der Schlehenhecke innerhalb des Geltungsbereichs ist als
Bestimmter Landschaftsbestandteil nach Art. 16 BayNatSchG anzusehen. Vorsorglich
wird fir die erforderliche Beseitigung der relativ kleinflachigen Struktur eine Aus-
nahme im Sinne von Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG beantragt, da die Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden kénnen.

Die sonstigen beanspruchten Flachen sind groRtenteils intensiv landwirtschaftlich als
Acker genutzt.

Ortliche Planung

Lage im Gemeindegebiet

Die fur die Erweiterung vorgesehenen Flachen liegen im Bereich eines bisher (iberwie-
gend intensiv als Acker genutzten Grundstlicks, Flur-Nr. 1548 der Gemarkung Kohl-
berg, im westlichen Anschluss an einen bestehenden Gewerbebetrieb, nordlich des
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3.1

Sportgelandes des SV Kohlberg. Darliber hinaus wurden die Flur-Nrn. 1549, 1551 und
1552 der Gemarkung Kohlberg in den Geltungsbereich einbezogen.

Landschaftsstruktur / Landschaftsbild / Topographie

Der Bereich der geplanten Gebietsausweisung ist zwar wie ein Teil der umgebenden
Flachen durch die landwirtschaftliche Nutzung noch teilweise landschaftlich gepragt.
Mit den bestehenden Siedlungen, u.a. Gewerbetriebe und den Sportanlagen sind be-
reits in relativ erheblichem Umfang anthropogen gepragte Strukturen vorhanden, die
das Planungsgebiet bereits pragen.

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um einen im Mittel ca. 8 % nach Siden ge-
neigten Bereich. Die Geldandehdhen liegen zwischen ca. 446 m NN im Norden und 442
m NN im Stden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt derzeit liber die Stralle am
Sportplatz, die von Osten bis zum Sportheim asphaltiert, und nach Westen als Schot-
terweg ausgebildet ist.

Umweltsituation / Naturschutz

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt ausfiihrlich im Umweltbe-
richt (siehe Pkt. 5).

Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Die fur die Ausweisung des Mischgebiets vorgesehenen Grundstiicke Flur-Nrn. 1548,
1549, 1551 und 1552 der Gemarkung Kohlberg befinden sich im Eigentum des Marktes
Kohlberg.

Wesentliche Belange der Planung, stadtebauliche Entwicklungskonzeption

Bauliche Nutzung (§ 9 BauGB)

Mit der Ausweisung des Mischgebiets sollen die Voraussetzungen fiir die Etablierung
gebietstypischer Nutzungen fiir Wohnen und nicht erheblich storendes Gewerbe ge-
schaffen werden. Derzeit bestehen in Kohlberg keine Bauparzellen, die die Marktge-
meinde Bauwilligen anbieten kdnnte. Alle freien Bauparzellen befinden sich in Privat-
eigentum, und werden nach den aktuellen Erkenntnissen der Gemeinde nicht an Bau-
willige verdauRert (siehe Kap. 1.1). Nachdem aktuell sehr konkreter Bedarf besteht -
mehrere Bauwillige mochten sobald wie moglich ihr Bauvorhaben realisieren - sah sich
der Markt Kohlberg veranlasst, die vorliegende Bauleitplanung auf den Weg zu brin-
gen. Die baulich nutzbaren Flachen sollen in angepasstem Umfang erweitert werden.
Es soll die Ansiedlung aller nach § 6 BauNVO grundsatzlich zuldssigen Nutzungen mog-
lich sein, aulRer Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Tankstellen nach § 6 Abs.
2 Nr. 7 BauNVO.

Fir die bauliche Nutzung des Gelandes ist, wie bei dem bestehenden, 6stlich angren-
zenden Zimmereibetrieb, eine Gelandeanpassung erforderlich. Es wird festgesetzt,
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3.2

3.3

bzw. die FFOK der geplanten Gebdude max. 1,5 m iber dem Niveau der sidlich an-
grenzenden ErschlieBungsstralie liegen darf, damit diese nicht zu dominant in Erschei-
nung treten. Im Hinblick auf die Nutzbarkeit ist ohnehin eine Abgrabung notwendig,
die bis auf das Niveau der ErschlieRungsstralRe reichen darf. Zur Bewaltigung des Ho-
henunterschiedes an der Nordseite bieten sich verschiedene Gestaltungsmaéglichkei-
ten an. Dieser kann durch eine Schwerlastmauer des Gebaudes, durch Stahlbetonmau-
ern, Winkelstiickelemente oder, soweit entsprechendes Platzangebot besteht, durch
Bdschungen tGberwunden werden. Unter diesen MaRgaben ist eine sinnvolle Nutzung
der Grundstilicke sehr gut moglich. Wesentlicher Gesichtspunkt bei der vorliegenden
Planung ist auRerdem die schadlose Ableitung von wild abflieRendem Oberflachen-
wasser aus den nordlich angrenzenden Ackerflachen. Durch Starkregenereignisse in
der Vergangenheit gab es, auch bedingt durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
auf der Flache, massive Abschwemmungen, die u.a. in dem in der Nachbarschaft lie-
genden Steinmetzbetrieb zu erheblichen Schaden fihrten. Mit der Kombination
Wall/Graben und der geplanten Ableitung sollen Schaden an der geplanten Bebauung
vermieden werden.

Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen mit ihrer mischgebietstypischen Zweckbestim-
mung wird zugunsten einer hohen Flexibilitat fir die Bauwerber weitgehend offen ge-
lassen (z.B. Farbgebung, Dachformen und -neigungen, Materialwahl der Fassaden und
Dacher). Zur Regelung der Art und des Malles der baulichen Nutzung werden eine
Grundflachenzahl (GRZ 0,6) und eine Geschossflachenzahl (GFZ 1,2) festgesetzt. Nach
§ 17 BauNVO stellt eine GRZ von 0,6 den oberen Orientierungswert fir das Mal der
baulichen Nutzung in Mischgebieten dar.

Dariber hinaus wird die Hohe der Gebdude auf 9,50 m begrenzt. Diese Wandhdhe ist
fiir die angedachten Nutzungen notwendig und ermdoglichen eine sinnvolle Nutzung
auch fur gewerbliche Ansiedlungen.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen im Detail ist in Bauantrdagen darzustellen. Be-
standteil der Bauunterlagen ist aullerdem der Nachweis der Entwasserung des Ober-
flaichenwassers entsprechend den diesbeziiglichen Festsetzungen (Nr. 5), entspre-
chend der gemeindlichen Entwasserungssatzung.

Immissionsschutz / Klimaschutz (siehe auch Festsetzungen Nr. 13)

Der Geltungsbereich liegt in unmittelbarer Benachbarung zu vorhandenen Wohnnut-
zungen und gewerblichen Nutzungen. Im Siiden liegen die Sportanlagen des SV Kohl-
berg.

Um moglichen Konflikten im Hinblick auf den Schallschutz vorzubeugen, wurde als Be-
standteil der vorliegenden Planunterlagen eine Schalltechnische Untersuchung er-
stellt. Die Schalltechnische Untersuchung mit Datum vom 04.07.2022 (Fa. BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH, Augsburg) ist Bestandteil der Bebauungsplan-Unterla-
gen.

Flir das Mischgebiet wird u.a. eine Geraduschkontingentierung nach DIN 45691 durch-
gefiihrt, die Bestandteil der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans wird.
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Im Einzelnen wird auf die planlichen und textlichen Festsetzungen in Nr. 13 sowie die
Hinweise in Nr. 3 sowie die Schalltechnische Untersuchung (Gutachten) vom
04.07.2022 sowie die nachfolgende Begriindung (Ubernahme aus dem Gutachten) ver-
wiesen.

Begriindung zum Schallschutz

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 BauGB, die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die sonstigen Belange des Umweltschutzes zu
beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmim-
missionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG vorliegen und die Erwartungshaltung an den
Larmschutz im Plangebiet erfullt wird.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich schutzbediirftige Nutzungen (z.B. Wohnge-
biet ostlich und sidlich).

Des Weiteren befinden sich auRerhalb des Plangebietes bestehende gewerbliche und
sportliche Anlagen.

Es wurde die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und Bewertung
der Larmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung konnen dem Be-
richt mit der Bezeichnung "LA22-040-G01-01" mit dem Datum 04.07.2022 entnommen
werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Hinsichtlich des Gewerbeldrms sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische
Anleitung zu Schutz gegen Larm) maRgeblich.

Hinsichtlich des Sport- und Freizeitlarms sind die Immissionsrichtwerte der Sportanla-
genlarmschutzverordnung (18. BImSchV) maf3geblich.

Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbeldarm in der stadte-
baulichen Planung ist in den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005,
Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren" festgelegt.

Schutzbediirftige Raume
Die Definition der schutzbediirftigen Raume ergibt sich aus der DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau" (z.B. Wohnrdaume, Schlafrdume, Unterrichtsrdume, Blirordaume).

Bewertung der Sportlarmimmissionen

Es werden die Immissionsrichtwerte der achtzehnten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BIm-
SchV), vom 18. Juli 1991 im Plangebiet teilweise liberschritten.

Die achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV), vom 18. Juli 1991 ist hier im Be-
bauungsplanverfahren unmittelbar anzuwenden, da in allen nachfolgenden Verfahren
diese zur Bewertung von schadlichen Umwelteinwirkungen als Rechtsverordnung an-
gewendet wird.

Es sind SchallschutzmalRnahmen zur Erfillung der Anforderungen an gesunde Arbeits-
verhaltnisse erforderlich.

Somit werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gemal § 1 Abs. 6 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Plangebiet erfillt.
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Daher kann davon ausgegangen werden, dass sich durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes keine unzumutbaren schalltechnischen Einschrankungen fiir die bestehen-
den Sportanlagen im Umfeld des Plangebietes ergeben.

Festsetzung von aktiven SchallschutzmalRnahmen

Auf Grund der geplanten ErschlieBung (direkt von Stiden) sowie der erforderlichen Re-
tentionsmafRnahmen ist eine aktive SchallschutzmalRnahme (Larmschutzwand,-wall
bzw. Wall-/Wand-Kombination) im Bereich des Plangebietes nicht moglich.

Festsetzung von passiven SchallschutzmaRnahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die nachfolgenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen (Wegorientierung, vorgelagerte BaumaRBnahme usw.) festgesetzt.

Von dieser Vorgabe kann aber abgewichen werden, wenn im Rahmen der Baugeneh-
migung ein Nachweis erbracht wird, dass ein Beurteilungspegel der Sportlarmeinwir-
kungen am Tag von 60 dB(A) malRgebenden Immissionsort eingehalten ist.

Bewertung der Gewerbelarmimmissionen

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass durch die Larmemissionen der dstlich des
Plangebietes ansassigen Firmen (Holzbaubetrieb und Steinmetz) im geplanten Misch-
gebiet die Orientierungswerte bzw. die zur Uberpriifung der spateren Vollzugsfahigkeit
des Bebauungsplanes herangezogenen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.
Dabei gibt die TA Larm aber keine Obergrenze der zuldssigen Gewerbelarmimmissio-
nen vor, sondern regelt, unter welchen schalltechnischen Bedingungen ein Betrieb
oder eine Anlage genehmigungsfahig ist. Die TA Larm lasst somit Larmbelastungen zu,
die dann, wenn ein Betrieb den Immissionsrichtwert bereits ausschopft und zusatzlich
weitere Betriebe nach dem ,,6-Unter-Kriterium“ genehmigt wurden, weit tGber den Ori-
entierungswerten flir Gewerbelarmimmissionen liegen kénnen.

Daher kann davon ausgegangen werden, dass sich durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes keine unzumutbaren schalltechnischen Einschrankungen fiir die bestehen-
den gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes ergeben.

Es kann davon ausgegangen werden, dass es (iblicherweise zu keiner Uberlagerung von
Sport- und Gewerbelarmimmissionen innerhalb des Plangebietes kommt. Da relevante
Sportveranstaltungen in der Regel an Werktagen abends oder an Sonn- und Feiertagen
stattfinden.

Festsetzung zu den zuldssigen Lirmemissionen nach DIN 45691:2006-12

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse zu beachten. Es ist zu priifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen
(hier Larmemissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 18. Juli 2017) verursacht werden und die Erwartungshaltung an den
Larmschutz erfillt wird.

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fla-
chen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schwe-
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ren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsberei-
chen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder liberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie
moglich vermieden werden.

Um zu beurteilen, ob durch die zuklinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als
Mischgebiet diese Anforderungen fir die schutzbedirftigen Nutzungen hinsichtlich
des Schallschutzes erfillt sind, kdnnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau", Teil 1 herangezogen werden.

Die Definition der schutzbedirftigen Nutzungen richtet sich nach der Definition im Bei-
blatt 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und nach der TA Larm "Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, gedndert durch Verwaltungsvor-
schrift vom 01.06.2017, Anhang A.1.3 "MaRgeblicher Immissionsort".

Zuldssige Lairmemissionen nach DIN 45691:2006-12

Um eine Uberschreitung der zu Grunde zu legenden Gewerbeldrmimmissionen an den
schutzbedirftigen Nutzungen zu verhindern, wurden Emissionskontingente fiir das Be-
bauungsplangebiet festgesetzt.

Somit werden die umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen vor unzumutbaren
Larmeinwirkungen geschiitzt. Ferner kann eine gerechte Verteilung der zuldssigen
Lairmemissionen auf das gesamte Bebauungsplangebiet sichergestellt werden.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten in Mischgebieten ist nach § 1 Abs. 4
Baunutzungsverordnung zur Konkretisierung der besonderen Eigenschaften der Be-
triebe und Anlagen im Bebauungsplangebiet moglich.

Durch die Festsetzung der Emissionskontingente wird somit geregelt, welche Schalle-
missionen die Betriebe und Anlagen aufweisen dirfen. Mit dem festgesetzten Rechen-
verfahren ergibt sich dann auf dem Ausbreitungsweg fiir die umliegenden schutzbe-
durftigen Nutzungen das jeweilige Immissionskontingent. Rechtlich umstrittene Be-
ziige zu Gegebenheiten auBerhalb des Plangebietes (Dampfungen, Immissionsorte
usw.) sind somit in diesem Bebauungsplan nicht erforderlich.

Die Festsetzung erfolgte nach der DIN 45691:2006-12 "Gerduschkontingentierung".
Um der hier erforderlichen hohen Genauigkeit gerecht zu werden, sind die Berechnun-
gen (in Abweichung zur DIN 45691) mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.
Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B. die Eigen-
abschirmung einer Gebdudefassade eines betrachteten Wohngebaudes nicht heran-
gezogen wird.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens Giber mehrere Teilflachen, so ist die-
ses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRer
ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskon-
tingente. Es werden somit alle Immissionskontingente Li,; aus den Teilflachen (i) an
den relevanten Immissionsorten (j) ermittelt und logarithmisch aufsummiert.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Mischgebiet (ohne Griinflaichen) dar-
gestellte Flache mit der Bezeichnung MI1 und MI2 heranzuziehen.

Dies ist die im Plan braun dargestellte Flache (ohne Griinflachen).

Nachweis im Genehmigungsverfahren

Es istim Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu berechnen, welches Immissionskon-
tingent (Lik,i;) sich fiir die jeweilige Teilflache ergibt (siehe hierzu den Hinweis Nr. 3,
1. Spiegelstrich). Ferner ist zu berechnen, ob die zu erwartenden Larmemissionen des
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sich ansiedelnden Betriebes Beurteilungspegel verursachen, die unterhalb der Immis-
sionsrichtwert-Anteile liegen. Dies gilt fiir Vorhaben, deren Beurteilungspegel um we-
niger als 15 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert liegen.

Dabei ist sicherzustellen, dass die Emissionskontingente nur einmalig herangezogen
bzw. nicht doppelt vergeben werden diirfen. Dies konnte z.B. durch eine Auflage oder
Bedingung im Genehmigungsbescheid erfolgen.

Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Baurecht
usw.) muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen, entspre-
chend dem in dem Genehmigungsverfahren einschldagigen Regelwerk (z.B. TA Larm),
nachweisen (siehe hierzu den Hinweis Nr. 3, 1. Spiegelstrich). Somit ist beispielsweise
zusatzlich die Einhaltung der Anforderungen der TA Larm hinsichtlich tieffrequenter
Gerausche im Genehmigungsverfahren zu prifen.

Es sind alle Larmemissionen maligeblich, die entsprechend dem jeweiligen Regelwerk
im Genehmigungsverfahren einzustellen sind. Dies sind z.B. bei einem Genehmigungs-
verfahren nach BImSchG alle Larmemissionen von ortsfesten und beweglichen Anla-
gen auf dem Betriebsgeldande (z.B. Larmemissionen von PKW- und LKW-Fahrvorgédngen
auf dem Betriebsgeldnde, Lairmemissionen von Fahrvorgangen auf Schienenanlagen,
Larmemissionen von Be- und Entladevorgdngen von LKW auf dem Betriebsgeldnde,
Larmemissionen von Beschallungsanlagen, menschliche Stimmen usw.).

Dabei besteht keinerlei Zusammenhang zwischen der genauen Lage der Schallquelle
und den flachenhaft verteilten Emissionskontingenten. Der Eigentlimer der Flache
(und somit der Emissionskontingente) kann diese frei verteilen. Einzig wichtig dabei ist,
dass er sein Emissionskontingent nicht iberschreitet. Somit ist sichergestellt, dass an
den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen nur die Larmimmissionen entstehen,
die die Kommune als Abwagungsgrundlage zugrunde gelegt hat.

Zur Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente sind nur die schutzbedirftigen
Rdume in Gebduden (bzw. bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine
Gebdude mit schutzbediirftigen Raumen enthalten, an dem am starksten betroffenen
Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbedirfti-
gen Raumen erstellt werden dirfen) aulerhalb des Bebauungsplangebietes heranzu-
ziehen. Die Definition der schutzbedirftigen Raume richtet sich nach der Definition der
TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, gedndert
durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017, Anhang A.1.3 "Maligeblicher Immission-
sort". Ein Nachweis der Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwert-Anteile inner-
halb des Plangebietes (z.B. an Blirogebauden) ist nicht erforderlich. Der Schutzan-
spruch innerhalb des Plangebietes an benachbarten Grundstiicken richtet sich aus-
schlieflich nach der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom
26.08.1998, gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017.

Hinweis: Bei der Berechnung der tatsachlichen Immissionen im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens konnen auch Dampfungen und Abschirmungen entsprechend der DIN
ISO 9613-2 Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil 2: ,Allge-
meines Berechnungsverfahren" berticksichtigt werden.

Die Beurteilungszeitraume tagsiiber und nachts beziehen sich jeweils auf die Definition
dieser Zeitrdume in der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom
26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017.
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Larmschutzgutachten im Genehmigungsverfahren

In der Satzung wurde der Hinweis aufgenommen, dass bei der Neuerrichtung und An-
derung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren mit der Genehmigungsbehorde abzustimmen ist, ob ein gutachterli-
cher Nachweis der Einhaltung der sich aus der Satzung ergebenden Larmimmissionen
erforderlich ist. Dies gilt auch in Genehmigungsfreistellungsverfahren. Dieser Hinweis
ist keine Grundlage der Abwagung, sondern soll sicherstellen, dass die Bauwerber sich
friihzeitig mit der Genehmigungsbehdrde in Verbindung setzen, um die Erforderlich-
keit der Begutachtung abzuklaren. Somit kann eine zeitliche Verzégerung im Genehmi-
gungsverfahren im Sinne des Bauwerbers vermieden werden.

Festlegung der Kontingente
Die Larmkontingente wurden so angesetzt, dass innerhalb des Plangebietes eine fir
ein Mischgebiet typische Nutzung maoglich ist. Die Zweckbestimmung eines Mischge-
bietes bleibt damit gewahrt.

Bewertungssystematik

Nach Punkt 2.2 der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom
26.08.1998, gedandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 liegen dann, wenn
die um 10 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte eingehalten werden, keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (BImSchG), vom 26. September 2002 vor, da es sich um keinen maRgeblichen
Immissionsort handelt.

Aufgrund dieses Ansatzes kann davon ausgegangen werden, dass die zusatzlichen Im-
missionen zu keinen relevanten Pegelerhéhungen an den relevanten Immissionsorten
flihren, die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch
erflllt werden und keine schadlichen oder unzumutbare Larmimmissionen hervorge-
rufen werden.

Damit kann davon ausgegangen werden, dass unabhangig von der tatsachlichen Vor-
belastung durch das Plangebiet keine unzumutbare Larmbelastung in der Summenwir-
kung auftritt:

Geht man dabei von einer Vorbelastung aus, welche die Immissionsrichtwerte derzeit
unterschreitet, so fiihrt die Zusatzbelastung durch das Plangebiet zu keiner Uberschrei-
tung des Immissionsrichtwertes in Summe mit der Vorbelastung.

Geht man davon aus, dass die Vorbelastung die Immissionsrichtwerte bereits aus-
schopft, so flihrt die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet zu einer Pegelerh6hung un-
ter 0,5 dB(A). Dies ist nicht wahrnehmbar und zumutbar, zumal der zuldssige Run-
dungswert die Einhaltung der Werte ergeben wird.

Liegt die Vorbelastung im Bestand oberhalb der Immissionsrichtwerte, so liegt die Zu-
nahme ebenfalls bei weniger als 0,5 dB(A) und damit fur die Summenbelastung unter-
halb der Wahrnehmbarkeit sowie in der Rundungstoleranz.

Der Larmbeitrag aus dem Planbereich ist damit fiir die Gesamtlarmsituation nicht re-
levant.

Bewertung der Lirmimmissionen

Die Larmemission ist der Larm, der von einem Betrieb oder von einer Flache mit
Emissionskontingenten ausgehen darf bzw. ausgeht.

Die Larmimmission ist der Ldrm, der an einem Immissionsort (z.B. Wohngebaude)
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ankommt oder ankommen darf.

Als Vorbelastung ist die Larmimmission am jeweiligen Immissionsort definiert, die
durch bestehende Gewerbebetriebe und durch zuldssige Larmemissionen aus
umliegenden Bebauungsplangebieten (z.B. flaichenbezogene Schallleistungspegel in
Gewerbe- und Industriegebieten) verursacht werden.

Als Zusatzbelastung ist die Lirmimmission am jeweiligen Immissionsort definiert, die
bei Ausschopfung der festgesetzten Emissionskontingente (inklusive Zusatzkontin-
gente) immitiert werden darf.

Die Gesamtbelastung ist die logarithmische Summe aus Vorbelastung und
Zusatzbelastung (z.B. 42,1 dB(A) plus 43,2 dB(A) = 45,7 dB(A)).

Bewertung der Vorbelastung durch vorhandenen und zulassigen Gewerbelarm

Die Emissionskontingente werden so ermittelt, dass an den maRgebenden Immission-
sorten die Immissionsrichtwerte durch das Plangebiet um 10 dB(A) unterschritten wer-
den. Die Ermittlung der Vorbelastung kann dadurch entfallen.

Bewertung der Zusatzbelastung

Wie der Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Be-
zeichnung "LA22-040-G01-01" vom 10.05.2022 aufzeigt, werden die um 10 dB(A) re-
duzierten Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 an der vorhandenen
Wohnbebauung eingehalten.

Nach Punkt 2.2 der TA Larm liegen dann, wenn die um 10 dB(A) reduzierten Immissi-
onsrichtwerte eingehalten werden, keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des § 3 Abs. 1 BImSchG vor, da es sich um keinen maligeblichen Immissionsort handelt.
Aufgrund dieses Ansatzes kann davon ausgegangen werden, dass die zusatzlichen Im-
missionen zu keinen relevanten Pegelerhéhungen an den relevanten Immissionsorten
flihren, die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch
erflllt werden und keine schadlichen oder unzumutbare Larmimmissionen hervorge-
rufen werden.

Damit kann davon ausgegangen werden, dass unabhangig von der tatsachlichen Vor-
belastung durch das Plangebiet keine unzumutbare Larmbelastung in der Summenwir-
kung auftritt:

Geht man dabei von einer Vorbelastung aus, welche die Immissionsrichtwerte derzeit
unterschreitet, so fiihrt die Zusatzbelastung durch das Plangebiet zu keiner Uberschrei-
tung des Immissionsrichtwertes in Summe mit der Vorbelastung.

Geht man davon aus, dass die Vorbelastung die Immissionsrichtwerte bereits aus-
schopft, so flihrt die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet zu einer Pegelerhhung un-
ter 0,5 dB(A). Dies ist nicht wahrnehmbar und zumutbar, zumal der zuldssige Run-
dungswert die Einhaltung der Werte ergeben wird.

Liegt die Vorbelastung im Bestand oberhalb der Immissionsrichtwerte, so liegt die Zu-
nahme ebenfalls bei weniger als 0,5 dB(A) und damit fur die Summenbelastung unter-
halb der Wahrnehmbarkeit sowie in der Rundungstoleranz.

Der Larmbeitrag aus dem Planbereich ist damit fiir die Gesamtlarmsituation nicht re-
levant.
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Emissionen von landwirtschaftlichen Nutzungen

Es wurde in der Satzung vorsorglich ein Hinweis aufgenommen, dass die durch die
landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden und umliegenden Flachen entstehen-
den Larm-, Staub und Geruchsimmissionen im gesamten Bebauungsplangebiet hinzu-
nehmen sind. Dies gilt auch z.B. fiir Lirmimmissionen die bei besonderen Pflege- oder
Erntetatigkeiten nachts entstehen.

Haustechnische Anlagen

Es wurde in der Satzung vorsorglich ein Hinweis aufgenommen, dass bei der Planung
und Installation von Klimageraten, Kiihlgeraten, Liftungsgeraten, Luft-Warme-Pum-
pen, Mini-Blockheizkraftwerken und dhnlichen Anlagen und Geraten die Vorgaben aus
dem LAl "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Ge-
raten" ergebende Mindestabstande zur benachbarten Wohnbebauung zu beachten
sind.

Der Leitfaden ist zu beziehen unter
www.lai-immissionsschutz.de/documents/Ieitfaden verbesserung schutz ge-

gen laerm bei stat geraete 1588594414.pdf oder kann kostenlos bei der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH angefordert werden.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt nach Osten auf den Ahornweg. Dieser fihrt
nach Norden zur StaatsstralRe ST 2238 und nach Siiden zur Ortsmitte des Marktes Kohl-
berg.

Auf den genannten StralRen erfolgt eine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr. Eine
detaillierte Betrachtung der durch das Plangebiet zu erwartenden Verkehrslarmimmis-
sionen ist auf Grund der geplanten BebauungsgrofRe nicht erforderlich.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbe-
dingten Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mogliche Be-
eintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Ublichen
Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf offentlichen Verkehrswegen und wird
als zumutbar angesehen.

Sonstiger Immissionsschutz

Sonstige Emissionen wie Gerliche, Lichtimmissionen etc. spielen im vorliegenden Fall
keine nennenswerte Rolle.

Bei den Lichtimmissionen sind bezliglich der Beleuchtungsanlagen die in der Festset-
zung Nr. 11 enthaltenen Vorgaben zu beachten.

Bei der Bauausfihrung soll im privaten und im 6ffentlichen Bereich auf MaRnahmen
des Klimaschutzes geachtet werden (§ 1a Abs. 5 BauGB). Demnach soll den Erforder-
nissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden.
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3.4

3.5
3.5.1

3.5.2

3.53

Dazu gehoéren u.a.:

- Gebdude mit moglichst hoher Warmedammung

- Nutzung regenerativer Energien, insbesondere auch Dachflachen
- Regenwassernutzung als Brauchwasser

- moglichst geringe Versiegelung

- Pflanzungen, Fassadenbegriinungen, Dachbegriinungen

- energiesparende StraRenbeleuchtung und Beleuchtungsanlagen auf Privatflachen

Einbindung in die Umgebung

Das geplante Mischgebiet weist insgesamt nur eine vergleichsweise geringe Ausdeh-
nung auf. Da die Gebadude in das Gelande eingebunden sein werden, besteht nach Nor-
den keine besondere baulich landschaftsasthetische Empfindlichkeit. Im Siiden liegt
der Ortsbereich mit den angrenzenden Sportanlagen, im Osten liegt bestehende Be-
bauung. Im Westen wird mit der als KompensationsmalRnahmen festgesetzten Feldge-
holzbepflanzung in vollem Umfang zur Einbindung in die Landschaft beigetragen. Auch
die flaichenbezogenen Pflanzbindungen auf den privaten Flachen dienen der Ein-und
Durchgriinung.

ErschlieRungsanlagen
VerkehrserschlieBung und Stellplatzflachen

Die verkehrliche ErschlieBung wird durch die auszubauende ErschlieBungsstrafie im
Siden sichergestellt. Es ist eine Regelausbaubreite von 5,0 m vorgesehen. Im Westen
ist eine ausreichend dimensionierte Wendeanlage geplant.

Die fiir die jeweilige Nutzung erforderlichen Stellplatze sind im Sinne von Art. 47 BayBO
gemalR der bayerischen GaStellV auf dem Grundstlick in ausreichender Anzahl bereit-
zustellen.

Wasserversorgung / Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser erfolgt tiber die gemeindliche Wasserver-
sorgung.

Fir die Loschwasserversorgung stehen Hydranten in unmittelbarer Nahe zum geplan-
ten Mischgebiet zur Verfligung bzw. werden im Zuge der ErschlieBungsmaRnahmen
gemalk dem Bedarf neu errichtet.

Abwasserentsorgung

Schmutzwasser

Das im Bereich des Mischgebiets anfallende Schmutzwasser wird tber den vorhande-
nen und zu verlangernden Abwasserkanal in der Kldranlage des Marktes Kohlberg be-
handelt.
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3.54

3.5.5

4.1

Oberflachenwasser, wild abflieBendes Wasser

Zur Behandlung des Oberflachenwassers werden Festsetzungen in Nr. 5 getroffen. Pri-
mar zu prufen ist, inwieweit eine Versickerung auf dem Baugrundstiick moglich ist. Der
Nachweis der Versickerungsfahigkeit und die Art der Versickerung ist im Bauantrag
darzustellen. Nachzuweisen ist auch der Fall, dass keine Versickerung maglich ist.
Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, ist das Oberflaichenwasser tber die zu er-
richtende Sammelleitung, mit den Oberflachenwassern aus dem StraRenraum, der Re-
genrickhaltung zuzufiihren. Die Versiegelung ist so gering wie moglich zu halten (siehe
Festsetzungen Nr. 5).

Im vorliegenden Fall ist in besonderem MaRe Vorsorge gegen wild abflieRendes Was-
ser aus den oberhalb liegenden Ackerflachen zu treffen. Diese werden durch einen
kombinierten Graben/Wall gesammelt und entsprechend dem Gefille abgeleitet. Der
Gefallewechsel und die Ableitungen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans
dargestellt. Der westliche Teil wird Uber eine Leitung und einen offenen Bereich (mit
Tosbecken zur Energievernichtung aufgrund des Gefilles) einem Wasserriickhalt gelei-
tet, der ostliche Teil vollstandig tber eine Rohrleitung. Die Dimensionierung der Ent-
wasserungsanlagen ist im Zuge der ErschlieRungsplanung zu ermitteln und, soweit er-
forderlich wasserrechtlich zu beantragen.

Strom- und Gasversorgung

Die Grundversorgung mit Strom erfolgt (iber die Bayernwerk AG. Entsprechende Haus-
anschliisse werden bereitgestellt. Eine Gasversorgung gibt es nicht.

Telekommunikation
Die erforderlichen Telekommunikationseinrichtungen werden seitens der Deutschen

Telekom bereitgestellt.

Begriindung der Festsetzungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Begrindung der Festsetzungen

Mit dem qualifizierten Bebauungs- und Griinordnungsplan soll die geplante Nutzung
bauleitplanerisch geordnet, in das landschaftlich gepragte Umfeld ausreichend einge-
bunden und die schutzgutbezogenen Auswirkungen im Rahmen der gegebenen Mog-
lichkeiten soweit wie moglich vermindert werden.

Die Festsetzungen lassen sich wie folgt begriinden:

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt. Ver-
gnligungsstatten und Tankstellen sind nicht zulassig.

Eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2 bei max. 3-geschossiger Bauweise wird festge-
setzt, um eine sinnvolle bauliche Nutzung realisieren zu kénnen. Alle tiberbauten Fl3-
chen wie Stellplatze sind nach § 19 BauNVO bei der Ermittlung der Gberbauten Grund-
flache mitzurechnen. Die Wandhohe wird auf max. 9,50 m tiber FFOK begrenzt, wobei
die FFOK max. 1,5 m tber dem Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstralBe liegen
darf.
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Eine Gelandeangleichung ist bis zum Niveau der ErschlieBungsstralRe zuldssig, um die
Grundstiicke moglichst optimal nutzen zu kénnen.

Die Grundflachenzahl GRZ wird bei der Eingriffsermittlung gemall dem Leitfaden vom
Dezember 2021 als Faktor unmittelbar bei der Eingriffsermittlung bericksichtigt.

Um die Belastung der gemeindlichen Abwassersysteme soweit wie moglich zu begren-
zen, werden Festsetzungen zur Behandlung des Oberflachenwassers getroffen (Versi-
ckerung, ausschlieBlich gedrosselte Einleitung in den Vorfluter, siehe hierzu auch Kap.
3.5.3).

Zur Begriindung der entsprechenden Festsetzungen zum Immissionsschutz (Schall-
schutz) siehe Kap. 3.3. Es werden entsprechend den Ergebnissen der erstellten Schall-
technischen Untersuchung vom 04.07.2022 Festsetzungen in Nr. 13 und Hinweise in
Nr. 3 festgesetzt (gemall den Ergebnissen der erstellten Schalltechnischen Untersu-
chung der Firma BEKON Schallschutz & Akustik GmbH, mit Datum vom 04.07.2022).

Der Kompensationsbedarf wurde mit 12.177 WP ermittelt (siehe Kap. 4.3). Die Aus-
gleichs-/ErsatzmaRnahmen werden innerhalb des Geltungsbereichs (1.049 m?, 8.392
WP) durch Pflanzung eines naturnahen Gebisches nachgewiesen, dartiber hinaus auf
der externen Ausgleichs-/Ersatzflache Flur-Nr. 467 der Gemarkung Kohlberg. Auf der
Flur-Nr. 467 der Gemarkung Kohlberg ist eine Teilfliche von 950 m? erforderlich (siehe
Lageplan der externen Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen auf Flur-Nr. 467 der Gemarkung
Kohlberg). Es werden mit den geplanten MaRnahmen 2.880 WP an Kompensationsleis-
tung erbracht. Die Kompensationsleistung betragt damit insgesamt mit 12.192 WP.
Die Flur-Nr. 467 der Gemarkung Kohlberg ist hinsichtlich des Ausgangszustandes zwi-
schen einem Intensivgrinland (G 11, 3 WP) und einem maRig extensiv genutzten Griin-
land einzustufen. Da Zeigerarten mesotropher Wiesengesellschaften, trotz der absolu-
ten Dominanz der Obergraser, vorhanden sind, erfolgt die Einstufung als maRig exten-
siv genutztes Griinland. Ziel ist die Entwicklung eines artenreichen Extensivgriinlandes
mit Pflanzung von Obst- bzw. Wildobsthochstdammen. Fir das Flurstlick 467 der Ge-
markung Kohlberg ist derzeit ein Vertrag des Bay. Vertragsnaturschutzes abgeschlos-
sen. Dieser soll beendet werden (entweder nach Ablauf der Laufzeit oder vorher), und
die Flache dauerhaft in eine Ausgleichs-/Ersatzflache tberfiihrt werden.

Um den angestrebten Entwicklungszustand zu erreichen, wird in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde eine zusatzliche Aushagerungsmahd in den ersten 5 Jah-
ren festgesetzt; im Zuge des Monitorings ist zu Uberprifen, ob der angestrebte Ent-
wicklungszustand erreicht wird. Sollte dies nicht der Fall sein, sind zukiinftig gegebe-
nenfalls zusatzliche Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen festzulegen und/oder die Pflege-
maBnahmen in fachlich geeigneter Weise angepasst werden (mit der Unteren Natur-
schutzbehorde).

An der Westseite des Geltungsbereichs grenzt eine Kompensationsflache des Staatli-
chen Bauamts an (fiir Radwegefortfiihrung Kohlberg).

Mit Durchfiihrung der MaRRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die vorha-
bensbedingten Eingriffe vollstandig kompensiert werden.

Um eine gewisse Durchgriinung und Eingriinung des Baugebiets zu erreichen, wird pro
300 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksfliche die Pflanzung von mindestens einem
Baum festgesetzt. Darliber hinaus sind die nicht liberbaubaren Grundstlicksflachen der
privaten Parzellen auf mindestens 30 % der Flache mit Geholzen zu begriinen.
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Die Eingriffsempfindlichkeit im Hinblick auf das Landschaftsbild wird gering sein. Ledig-
lich nach Westen, wo eine Feldgeholzpflanzung geplant ist, ist die Einsehbarkeit star-

ker.

Liste der heimischen und standortgerechten Geholzarten (Naturraum 070):

Bdume 1. Wuchsordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Betula pendula Sand-Birke
Prunus avium Vogel-Kirsche

Bdume 2. Wuchsordnung

Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Corylus avellana Haselnul}

Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Mindestpflanzqualitaten fir die Pflanzgebote:

- Hochstamme (Bdaume in Einzelstellung):
H3xv.m.B.14-16

- Bdume in geschlossenen Geholzpflanzungen (Feldgehdlze):

Hei 2 x v. 100 - 150

- Straucher in geschlossenen Geholzpflanzungen (Feldgeholze):

Str. 2 xv. 60— 100

- Straucher in Einzelstellung:
Sol. 3 xv. 100 - 150
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4.2

Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt anhand des Leit-
fadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (Neufassung vom Dezember
2021).

Schritt 1: Bestandserfassung und -bewertung

Als Eingriffsflaiche herangezogen werden die durch die geplante Mischgebietsauswei-
sung nachhaltig tiberpragten Flachen. Die Griinflachen und der Bereich der Regenriick-
haltung werden nicht als Eingriffsflache angesetzt, da es auf diesen Flachen insgesamt
nicht zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung der Schutzgliter kommt. Die Eingriffsfla-
che umfasst insgesamt 7.869 m?2.

Flachenbezogene bewertbare Merkmale des Schutzguts Arten und Lebensraume:

Bewertung des Schutzguts Flache Wert- Beeintrach- | Ausgleichsbedarf
Arten und Lebensrdume (m?) punkte tigungsfak- (WP)
(flachenbezogen) (WP) tor (GRZ)

gering (2 WP), Acker, A 11 5.869 2 0,6 7.043 WP
gering (3 WP), Grinland, G 11 48 3 0,6 86 WP
gering (1 WP), Schotterflache, 536 1 0,6 322 WP
V32

gering (4 WP), artenarme Saume 696 4 0,6 1.670 WP
und Staudenfluren, K 11

mittel (9 WP), Einzelbaum, 125 9 0,6 675 WP
B 312 (5 Stiick a 25 m? =125 m?)

mittel (9 WP), Baumgruppe, 231 9 0,6 1.247 WP
B 312

mittel (10 WP), mesophile Hecke, 189 10 0,6 1.134 WP
B112

Kompensationsbedarf gesamt 12.177 WP

Hinweis: von der Pauschalierung bzw. empfohlenen Vereinfachung wird nicht Ge-
brauch gemacht; es werden die tatsachlichen Wertpunkte der BNT der BayKompV an-
gesetzt.

Nicht flaichenbezogen bewertbare Merkmale des Schutzguts Arten und Lebensraume
sowie Schutzgiiter biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft:
diese werden im vorliegenden Fall im Sinne des Leitfadens tber den rechnerisch er-
mittelten Ausgleichsbedarf abgedeckt. Ein erganzender Kompensationsbedarf ist nicht
ableitbar, da keine besonderen Empfindlichkeiten bestehen (keine Rote Liste-Arten,
keine besonderen Funktionsbeziehungen und sonstige besondere naturschutzfachli-
che Gesichtspunkte).

Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Landschaftsbild:
Entsprechend der Auspragung vor Ort bestehen im Planungsgebiet und dessen Umfeld
keine besonderen Empfindlichkeiten; besondere Landschaftsmerkmale (Hohenriicken,
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markante Strukturen) sind nicht ausgepragt, und der Planungsraum ist auch im Hin-
blick auf das Landschaftsbild bereits relativ stark anthropogen gepragt. Insofern ergibt
sich unter Bericksichtigung der festgesetzten PflanzmaRnahmen keine Notwendigkeit
eines zusatzlichen Kompensationsbedarfs fiir das Landschaftsbild.

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Als Beeintrachtigungsfaktor wird die Grundflachenzahl GRZ herangezogen. Diese be-
tragt im vorliegenden Fall 0,6

Auswirkungen auf Flachen auRerhalb des Geltungsbereichs sind nicht in relevantem
MalBe zu erwarten. Empfindliche Lebensrdaume sind im Umfeld nicht vorhanden.

Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Es ist zu prifen, inwieweit aufgrund entsprechender umfassender Vermeidungsmal3-
nahmen Uber einen Planungsfaktor Abschlage beim ermittelten Ausgleichsbedarf be-
ricksichtigt werden kénnen.

Im vorliegenden Fall werden zwar MaBnahmen zur Eingriffsminderung ergriffen (fla-
chenbezogene Festsetzung von Baumpflanzungen und Pflanzpflichten auf privaten
Parzellen, Baum- und Strauchpflanzungen auf o6ffentlichen Flachen, Eingriinung im Su-
den, Riickhalt Oberflachenwasser). Der Ansatz eines Planungsfaktors (mit Abschlagen)
lasst sich dadurch aber nicht begriinden.

Damit betragt der ermittelte Kompensationsbedarf 12.177 WP.

Schritt 4: Auswahl geeigneter AusgleichsmafSnahmen

Die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen werden zum einen innerhalb des Geltungsbereichs,
an der Westseite, durch Pflanzung eines Geblisches, zum anderen auf Flur-Nr. 467 der
Gemarkung Kohlberg nachgewiesen.

Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs (1.049 m?):

Ausgangszustand: Acker (2 WP)

Zielzustand: B 122 (mesophile Gebiische, 10 WP)

Aufwertung: 8 WP/m?

anzusetzende Kompensationsflache:
1.049 m? X 8 WP = 8.392 WP

Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen auf Flur-Nr. 467 der Gemarkung Kohlberg (950 m?):

Ausgangszustand: maRig intensiv genutztes Griinland, G 211, 6 WP

Zielzustand: artenreiches Extensivgriinland,
G 214, 12 WP, 2 WP Abschlag wegen Entwicklungszeitraum = 10 WP

Aufwertung: 4 WP/m?

anzusetzende Kompensationsflache:
950 m? X 4 \WP = 3.800 WP

Gesamtanrechnung: 8.392 WP + 3.800 WP = 12.192 WP

Seite 32



B-Plan- und Griinordnungsplan Mischgebiet Ml ,,Am Sportplatz“, Markt Kohlberg

5.1

511

Mit Durchflihrung der MaRRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die vorha-
bensbedingten Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung ausreichend kompensiert wer-
den (Kompensationsbedarf 12.177 WP, ermittelte Kompensationsleistung 12.192 WP).

Umweltbericht

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele der Umweltschutzes fiir den Bau-
leitplan — Angaben liber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung zur Bereitstellung gemischter Bauflachen wird
der Bebauungs- und Griinordnungsplan Mischgebiet ,,Am Sportplatz”“ vom Markt Kohl-
berg aufgestellt und als Satzung beschlossen.

Das Vorhaben weist folgende, fiir die Umweltprifung relevante Kennwerte auf:

- GesamtgroRe Geltungsbereich: 10.389 m?
- private Bauparzellen: 6.450 m?
- Eingriffsflache: 7.569 m?

- max. 3-geschossige Bebauung, Héhe max. 9,50 m, bezogen auf die FFOK des Gebau-
des, wobei die FFOK des Gebaudes max. 1,5 m Gber dem Niveau der angrenzenden
ErschlieBungsstraRe liegen darf.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr.7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berlicksichtigenden
Belange des Umweltschutzes im Einzelnen aufgeflihrt. § 1a BauGB enthalt ergdnzende
Regelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung bei der Ab-
wagung zu berticksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden Fall
werden (iberwiegend intensiv genutzte Ackerflaichen herangezogen, dazu weitere re-
lativ geringwertige Strukturen, sowie in geringem Umfang von 189 m? eine mesophile
Schlehenhecke. Der Umfang der Ausweisung ist vergleichsweise gering.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:
Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgliter Menschen, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie moglich zu halten, ins-
besondere
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- sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen Immissions-
schutzes (u.a. auch Lichtimmissionen, Gerliche) sowie der Erholungsfunktion und die
Kultur- und sonstigen Sachgiter (z.B. Schutz von Bodendenkmalern) zu bericksichti-
gen; im vorliegenden Fall sind insbesondere die Schallimmissionen unter Berticksich-
tigung der Vorbelastungen naher zu betrachten

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren
soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraum-
strukturen oder fir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind moglichst zu vermei-
den, soweit sie Gberhaupt betroffen sind

- sind fir das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Strukturen nach Mdéglichkeit zu
erhalten bzw. diesbeziiglich wertvolle Bereiche méglichst aus der baulichen Nutzung
auszunehmen, sofern von der Ausweisung betroffen

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen (soweit projektspezifisch
moglich und sinnvoll) sowie sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutz-
guts zu vermeiden, soweit sie liberhaupt betroffen sind

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewadsser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieRgewdassern) bzw. der spezifischen ort-
lichen Situation so gering wie moglich zu halten (Randlage zum Wasserschutzgebiet,
Berlicksichtigung wild abflieRenden Wassers)

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Beriicksichtigung von Kaltluftabflussbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Kli-
ma und Luft auf das unvermeidbare Mal} zu begrenzen

Mit der Ausweisung und Erschliefung der Mischgebietsflichen gehen einige unver-
meidbare Auswirkungen der Schutzgiter einher, die in Kap. 5.3 im Einzelnen darge-
stellt werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes fiir den Bauleitplan

Regionalplan

Besondere, die Schutzgiiter im Vorhabensbereich konkret betreffende Grundsatze und
Ziele enthalt der Regionalplan nicht (Vorrang- und Vorbehaltsgebiete, z.B. fiir Roh-
stoffe, oder Landschaftliche Vorbehaltsgebiete).

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Biotope wurden in der amtlichen Biotopkartierung im Geltungsbereich sowie der wei-
teren Umgebung nicht erfasst.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gibt es im Einflussbereich des Vorhabens ebenfalls nicht.
Der kurze Heckenabschnitt im Planungsbereich ist als Bestimmter Landschaftsbestand-
teil nach Art. 16 BayNatSchG anzusehen. Dementsprechend wird vorliegend eine Aus-
nahme fiir die Beseitigung des kleinflichigen Bestandes beantragt.
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Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das ABSP fiir den Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab enthalt fiir das Planungsgebiet
selbst keine konkreten Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen.

Der Bereich ist auch nicht Bestandteil eines der Schwerpunktgebiete des Naturschut-
zes im Landkreis. Schutzgebiete werden ebenfalls nicht vorgeschlagen.

Schutzgebiete nach den Naturschutzgesetzen, Wasserschutzgebiete

Schutzgebiete nach den Naturschutzgesetzen sind im weiteren Umfeld nicht ausgewie-
sen. Dies gilt auch fir die Europaische Schutzgebiete des Netzes Natura 2000.

Nach Inkrafttreten der neuen Schutzgebietsverordnung am 12.12.2022 liegt der Gel-
tungsbereich auRerhalb des Wasserschutzgebiets der WV Kohlberg, Brunnen I.

Artenschutzkartierung

Die Artenschutzkartierung enthalt fir den Vorhabensbereich selbst keine Artmeldun-
gen.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich bisher im 6stlichen Teil als Gewerbe-
gebiet mit Nutzungsbeschrankungen, im iberwiegenden Teil als Flache fir die Land-
wirtschaft, ausgewiesen. Eine parallele Anderung des Flachennutzungsplans ist zur Ein-
haltung des Entwicklungsgebots im Parallelverfahren geplant (§ 8 Abs. 2 und 3 BauGB),
4. Anderung.

Natlrliche Grundlagen

Naturraum und Topographie

Das Planungsgebiet gehort zum Naturraum 070 Oberpfalzisches Hiigelland, und zwar
zur Untereinheit 070-F (Hirschauer Berglander).

Der Geltungsbereich ist im Bereich der Neuausweisung nach Stiden geneigt, wobei am
Nordrand Gelandehdhen von 444 bis 446 m NN, am Sidrand von 441 bis 442 m NN
kennzeichnend sind.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb, aber am Rande des Eichelbachtals.

Geologie und Boden

Nach der Geologischen Karte MalfSstab 1:25000 wird der Vorhabensbereich von den
Oberen Roten Konglomerat-Arkosefolgen des Weidener Beckens eingenommen (Un-
ter- bis Mittelperm).

Nach der Ubersichtsbodenkarte MaRstab 1:25000 (Bodeninformationssystem Bayern)
sind im Geltungsbereich als Bodentyp tGberwiegend Pseudogleye und verbreitet Braun-
erde-Pseudogleye aus Schluff bis Lehm tGber Lehm bis Schluffton ausgebildet.
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Nach der Bodenschatzungskarte sind Bodenzahlen von 48/40 kennzeichnend (sL 5V),
so dass eine mittlere bis relativ gute landwirtschaftliche Nutzungseignung ausgepragt
ist, wenn auch die Neigung unginstig im Hinblick auf die landwirtschaftliche Nutzung
ist. Die Bodenzahlen in der Umgebung sind vergleichbar, z.T. etwas geringer.

Im Geltungsbereich dirften die natiirlichen Bodenprofile Gberwiegend noch vorhan-
den sein; diese wurden lediglich durch die landwirtschaftliche Nutzung etwas veran-
dert.

Hinweise auf anthropogene Bodenveranderungen liegen nicht vor.

Klima

Klimatisch gesehen gehort das Planungsgebiet zu einem fiir die Verhaltnisse der mitt-
leren bis nérdlichen Oberpfalz durchschnittlichen Klimabezirk mit mittleren Jahrestem-
peraturen von ca. 8° C und mittleren Jahresniederschlagen von ca. 700 m.

Eine gelandeklimatische Besonderheit stellt hangabwarts, also in slidliche Richtung ab-
flieBRende Kaltluft dar, insbesondere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen
Abstrahlungsinversionen, da ein Einzugsgebiet besteht. Der Hohenscheitel des Gelan-
des im Norden liegt im Bereich der StaatsstraRe St 2238.

Der Ausweisungsbereich mit seinen derzeitigen landwirtschaftlichen Flachen kann
zum Klimaausgleich beitragen. Im Umfeld sind teilweise versiegelte Flachen des Sied-
lungsbereichs vorhanden. Ansonsten sind Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen ausgepragt.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich des geplanten Mischgebiets entwassert natirlicherweise nach Siuden di-
rekt zum Eichelbach.

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie im unmittelbaren Umfeld gibt es keine Oberfla-
chengewasser. Der Eichelbach verlauft ca. 80 m stidlich des Geltungsbereichs.
Hydrologisch relevante Strukturen wie Vernassungsbereiche, Quellaustritte 0.a. sowie
wassersensible Gebiete nach dem Informationssystem Uberschwemmungsgefihrdete
Gebiete gibt es im naheren Planungsgebiet nicht. Das Wasserschutzgebiet WV Kohl-
berg, Brunnen |, liegt nunmehr, nach der Anderung der Schutzgebietsverordnung am
12.12.2022 unmittelbar an der Westseite des Geltungsbereichs, jedoch auBerhalb.
Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Angesichts
der geologischen Verhaltnisse, der ausgepragten Bodentypen, der Topographie und der
Nutzungen ist davon auszugehen, dass Grundwasserhorizonte durch das Vorhaben
nicht berihrt werden. Allerdings ist der Grundwasserspiegel im Bereich der geplanten
Regenriickhaltung im Zuge der ErschlieBungsplanung exakt zu ermitteln, damit die Ein-
haltung der gesetzlichen und fachtechnischen Vorgaben bei der Entwasserungsplanung
beriicksichtigt werden kann.

Von erheblicher Bedeutung fiir die vorliegende Gebietsausweisung ist von oberhalb
zuflieRendes, wild abflieRendes Oberflachenwasser aus den dort liegenden Ackerfla-
chen. In der Vergangenheit kam es diesbezliglich bereits zu starkeren Abschwemmun-
gen und Schaden, u.a. im Bereich des Ostlich ansdssigen Steinmetzbetriebs. Die beste-
henden Probleme waren bereits Gegenstand von Ortsterminen und planerischen Uber-
legungen (Sturzflut Management, u.a. Konzeptplane des Ingenieurbiiros Auernheimer)
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sowie von Bestrebungen, ein sog. ,bodenstdandig-Projekt” der Landlichen Entwicklung
zu initieren. Bisher konnten nur in geringem Umfang verbessernde MaRnahmen um-
gesetzt werden.

Dementsprechend ist es im Zusammenhang mit der geplanten Ausweisung des Misch-
gebiets zwingend erforderlich, entsprechende bauliche Vorkehrungen zu treffen, um
potenzielle Schaden in den geplanten Bauparzellen von vornherein zu vermeiden oder
zumindest absolut zu minimieren. Es ist eine Sammlung und Ableitung anfallender
Wasser geplant, wobei die exten Dimensionierung und Ausgestaltung im Zuge der Er-
schlieBungsplanung im Detail zu ermitteln ist.

Das oberirdische Einzugsgebiet des geplanten Mischgebiets umfasst ca. 5,6 ha Acker-
flache. Zu berlicksichtigen ist, gemaR vorliegenden Flurbereinigungsplanen von 1972,
auBerdem eine Betonrohrleitung, Durchmesser 30 cm (Drainagehauptsammler), die
durch das geplante Mischgebiet verlaufen soll (gemaR Plan), sowie die im Planungsbe-
reich liegenden Drainagen (v.a. westlich aulRerhalb des Geltungsbereichs), die in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten sind. Der Hauptsammler ist umzulegen, damit dieser
nicht auf Privatflachen tberbaut wird.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation gilt im Gebiet nach dem Fis-natur-online der
Hainsimsen-Buchenwald.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielRlich der Prog-
nose bei Durchflihrung der Planung

Schutzgut Menschen einschliellich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter

Beschreibung der derzeitigen Situation

Im Planungsgebiet gibt es Vorbelastungen im Hinblick auf Larmimmissionen, die pla-
nerisch zu bertcksichtigen sind (u.a. auch die Sportanlagen, umliegende Gewerbege-
biete). Aufgrund der Tatsache, dass die Immissionsrichtwerte an den mafligeblichen
Immissionsorten um 10 db (A) unterschritten werden, kann die Ermittlung der Vorbe-
lastungen entfallen. Sonstige Vorbelastungen durch Immissionen wie Gerlche,
Lichtimmissionen spielen abgesehen von zeitweiligen Gerlichen aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung keine Rolle.

Um den Belangen des Schallschutzes im Hinblick auf gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gerecht zu werden, wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, in der
die entsprechenden Anforderungen erarbeitet wurden (Firma BEKON, Augsburg) und
die Bestandteil der Unterlagen des Bebauungsplans ist (mit Datum vom 04.07.2022).

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflaichen im Geltungsbereich werden
intensiv als Acker genutzt und dienen der Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln
sowie Energierohstoffen. Im Umfeld liegen weitere, intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Flachen, u.a. die oberhalb liegenden groRen Ackerflachen, die, wie die Vergan-
genheit zeigte, ein erhebliches Abschwemmungspotenzial haben (erosive Hanglange
oberhalb des geplanten Mischgebiets ca. 330 m).
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Wie erwahnt, liegt die geplante Gebietsausweisung auRerhalb des Wasserschutzge-
biets Wasserversorgung Kohlberg, Brunnen I, nachdem mit Datum vom 12.12.2022 die
Schutzgebietsverordnung neu gefasst wurde.

Aufgrund der Lage der Flachen und der Strukturierung ist die Erholungseignung der
unmittelbaren Baugebietsflache vergleichsweise gering. Die tatsachliche Frequentie-
rung des am Sidrand angrenzenden Weges ist aufgrund der Nahe zum Ortsbereich
Kohlberg und anderen in der Umgebung liegenden, fir die Erholung attraktiven Wege-
verbindungen durchaus gegeben.

Im Suiden grenzt das Sportgeldande des SV Kohlberg mit 2 Rasenspielfeldern und Sport-
heim unmittelbar an.

Bau- und Bodendenkmaler sind im Projektgebiet und dem unmittelbaren Umfeld nicht
bekannt. Baudenkmaler des Kernortes weisen keine Sichtbeziehungen zum geplanten
Mischgebiet auf.

Als sonstige Sachgiiter sind die bestehenden Leitungen im Gebiet zu berlicksichtigen,
insbesondere der Drainagesammler, der durch das geplante Mischgebiet verlauft (im
Zuge der ErschlieBungsplanung).

Freileitungen gibt es im geplanten Erweiterungsbereich nicht. Die Hauptwasserleitung
zum Brunnen verlauft im Bereich des siidlich angrenzenden Weges.

Auswirkungen

Wahrend der vergleichsweise kurzen Bauphase ist mit baubedingten Belastungen
durch Immissionen zu rechnen. Um den Belangen des Schallschutzes und den Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gerecht zu werden, wurde eine
Schalltechnische Untersuchung erstellt (Firma BEKON Larmschutz & Akustik GmbH,
Augsburg mit Datum vom 04.07.2022). Die Festsetzungen zum Schallschutz sind in der
Planzeichnung und in den textlichen Festsetzungen Nr. 13 und den Hinweisen Nr. 3
enthalten. Mit den geplanten Festsetzungen kann sichergestellt werden, dass es inner-
halb des geplanten Mischgebiets nicht zu Uberschreitungen von Grenz- und Orientie-
rungswerten kommt (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen sichergestellt
werden), und dass die bestehenden Nutzungen in der Umgebung durch die Gebiets-
ausweisung nicht schalltechnisch eingeschrankt bzw. erheblich belastigt werden.

Im Einzelnen wird auf die Festsetzungen durch Planzeichnen, die textlichen Festset-
zungen Nr. 13 und die Hinweise Nr. 3 sowie die ausfiihrliche Begriindung in Pkt. Il 3.3
verwiesen.

Durch die Ausweisung des Mischgebiets gehen ca. 0,6 ha intensiv landwirtschaftliche
nutzbare Ackerflache als Produktionsflache verloren. Angrenzende, weiterhin genutzte
landwirtschaftliche Flachen werden durch die Ausweisung nicht beeintrachtigt. Nach §
1a BauGB ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen zu begrenzen.
Sie sollen nur im notwendigen Umfang umgewidmet werden (sog. Umwidmungsklau-
sel). Im vorliegenden Fall ist die Beanspruchung der konkret herangezogenen landwirt-
schaftlichen Flachen nicht vermeidbar. Es ist notwendig, die gemischt nutzbaren Fla-
chen an diesem Standort auszuweisen, da es sich aufgrund der Umgebungsstruktur um
eine fir die geplante Ausweisung glinstige Strukturierung der Umgebung handelt, und
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alternative Standorte nicht zur Verfliigung stehen. Die beanspruchte Flache ist ver-
gleichsweise gering. Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur Nach-
verdichtung und andere MaRnahmen der Innenentwicklung stehen im Ortsgebiet
Kohlberg nicht einmal ansatzweise zur Verfligung, um die geplanten Nutzungen reali-
sieren zu kdnnen. Es handelt sich um eine Gebietsausweisung in sehr moderatem Um-
fang.

Die Erholungseignung der Flache selbst ist derzeit kaum vorhanden und wird durch die
geplante Neuausweisung nur in relativ geringem Male beeintrachtigt, indem die anth-
ropogene Pragung des Gebiets weiter verstarkt wird. Die derzeitigen Wegebeziehun-
gen werden auch fir den Erholungsverkehr, wie oben erldutert, nicht verandert. Die
Wegebeziehungen bleiben in vollem Umfang erhalten. Ausgewiesene Rad- oder Wan-
derwege gibt es im unmittelbaren Planungsgebiet nicht. Im Gebiet ist aufgrund der
Ortsnahe eine mittlere Frequentierung kennzeichnend. Insbesondere die Landschafts-
bereiche westlich Kohlberg sind fiir die landschaftsgebundene Erholung attraktiv.

Bodendenkmaler sind im weiteren Gebiet nicht bekannt. Sollten dennoch Bodendenk-
maler zutage treten, wird der gesetzlichen Meldepflicht entsprochen und die Denkmal-
schutzbehorde eingeschaltet. Auf die denkmalrechtlichen Bestimmungen wird aus-
driicklich hingewiesen. GemaR Art. 7 BayDSchG bediirfen Bodeneingriffe aller Art auch
in jenen Bereichen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, in denen Bodendenkmaler ver-
mutet oder den Umstanden nach angenommen werden missen. Die eigenstandige
denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG wird bei der Unteren Denk-
malschutzbehérde im Falle eines Auffindens von Bodendenkmalern beantragt. Insbe-
sondere sind auch die Bestimmungen des Art. 8 BayDSchG (Auffinden von Bodendenk-
malern) besonders zu beachten.

Baudenkmaler, Ensembles 0.a. stehen nicht in optischer Konkurrenz zu dem geplanten
Mischgebiet. Beeintrachtigungen von Baudenkmalern, Ensembles usw. sind bereits
ohne detaillierte Priifung aufgrund der raumlichen Verhaltnisse bzw. der Lagebezie-
hungen von vornherein auszuschliel3en.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass abgesehen vom (nicht vermeidbaren) Verlust
an landwirtschaftlicher Produktionsflache (in geringem Umfang) die Eingriffserheblich-
keit bezilglich des Menschen und der sonstigen Kultur- und Sachgiter gering ist. Die
Festsetzungen hinsichtlich des Schallschutzes sind zwingend zu beachten.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume, biologische Vielfalt

Beschreibung der derzeitigen Situation
(siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation mit Darstellung des Eingriffs)

Die fir die Ausweisung des Mischgebiets vorgesehenen Flachen werden lGberwiegend
als Acker (A 11) intensiv landwirtschaftlich genutzt. Entlang des im Siiden angrenzen-
den Weges (im Planungsbereich in den Geltungsbereich einbezogen) sind am Siidrand
des Ackers meso- bis eutrophe Grasfluren ausgepragt, die als artenarme Sdume und
Staudenfluren (K 11) einzustufen sind. Im Sidosten stockt auf diesem Streifen eine
kleine Schlehenhecke (B 112), das als Bestimmter Landschaftsbestandteil nach Art. 16
BayNatSchG anzusehen ist. Strukturell ist die Hecke durchaus als wertvoller Bestand
anzusehen. Sie ist jedoch sehr kleinflachig (189 m?2), und liegt am Siedlungsrand.
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Der Weg bzw. die StralRe slidlich der privaten Parzellen (geplante ErschlieBungsstrale)
ist im Ostlichen Teil asphaltiert, im Bereich des geplanten Mischgebiets derzeit als
Schotterweg ausgepragt.

Sudlich dieses Weges sind noch weitere Teilflachen fiir die Entwasserung und die ver-
kehrstechnische ErschlieBung in den Geltungsbereich einbezogen.

Ein Teil der Flache ist griinlandartig genutzt (ohne wertgebende Arten). Nach Westen
stehen zunachst einzelne Baume (B 312) entlang des Weges (Birke, Esche, Kiefer, Lar-
che), westlich davon findet man eine sich weiter nach Siiden erstreckende Baum-
gruppe aus Birke, Zitterpappel, Fichte, Esche, Hainbuche u.a. (ebenfalls B 312).

In der Umgebung des Geltungsbereichs sind folgende Nutzungs- und Vegetationsstruk-
turen ausgepragt:

- im Norden Acker
- im Osten Gewerbebetrieb

- im Suden Sportgelande des SV Kohlberg mit 2 Rasenplatzen und Sportheim mit Park-
platzen

- im Westen weitere Ackerflachen

Faunistische Daten liegen flr das Planungsgebiet nicht vor. Es sind jedoch angesichts
der Strukturierung (intensive landwirtschaftliche Nutzung, kleinflachig Geholzbe-
stande) und der Vorbelastungen keine besonderen Artvorkommen zu erwarten. So-
weit Uberhaupt, sind gemeine, weit verbreitete Arten zu erwarten. Es wurden im Vor-
feld der Planungen Begehungen im Hinblick auf bodenbritende Vogelarten durchge-
flhrt (18.04.2022, 02.05.2022, 04.05.2022, 16.05.2022). Es konnten im geplanten Gel-
tungsbereich und dem naheren Umfeld keine Vorkommen von Feldlerche u.a. boden-
briitenden Vogelarten festgestellt werden. Auch weiter nordlich, im Bereich des gro-
Ren Ackers, ergaben sich keine Hinweise auf Vorkommen. Die Goldammer kommt im
Gebiet ebenfalls nicht vor (siehe auch Kap. 6).

Meldungen in der Artenschutzkartierung Gber sonstige Artvorkommen der Tierwelt
gibt es im Geltungsbereich nicht. Im Ortsbereich Kohlberg sind verschiedene Fleder-
mausarten erfasst worden.

Zusammenfassend betrachtet sind sowohl der Geltungsbereich selbst als auch das un-
mittelbare Umfeld aus naturschutzfachlicher Sicht relativ geringwertig. Von gewisser
Bedeutung sind die im Gebiet ausgepragten Geholzstrukturen (kleine Schlehenhecke,
Baumbestadnde). Es besteht aufgrund der Strukturierung kein Lebensraumpotenzial fir
die Arten der Kulturlandschaft (bodenbritende Vogelarten), da vertikale Strukturen
ausgepragt sind, und es sich nicht um ein verebnetes oder flachwelliges Relief handelt,
sondern unter Einbeziehung der Umgebung um einen relativ stark geneigten Hang. Es
konnten bei den Begehungen keine Vorkommen festgestellt werden (siehe auch Kap.
6).

Kartierte Biotope, Schutzgebiete und -objekte gibt es im Einflussbereich nicht. Der
kurze Heckenabschnitt ist als Bestimmter Landschaftsbestandteil nach Art. 16 Bay-
NatSchG anzusehen.
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Auswirkungen

Durch die Mischgebietsausweisung werden eingriffspflichtig etwa 5.869 m? natur-
schutzfachlich geringwertige Ackerflachen (A 11) und 48 m? Intensivgrinland (G 11)
Uberbaut, in geringem Umfang auch artenarme Sdume und Staudenfluren (K 11, 696
m2). Dariiber hinaus werden mittel wertvolle Gehdlzbestande beansprucht (B 112, me-
sophile Hecken, 189 m?; Baumgruppe mit 231 m?, B 312 und 5 Einzelbdume, B 312,
angesetzt mit jeweils 25 m?). SchlieBlich wird ein Schotterweg mit 536 m? (V 32) tiber-
baut. Die Auswirkungen auf die Lebensraumqualitaten von Pflanzen und Tieren sowie
die biologische Vielfalt sind relativ gering bis mittel, auch wenn (in relativ geringem
Umfang) die genannten Geholzstrukturen beseitigt werden. Es ist davon auszugehen
(aufgrund der durchgefiihrten Begehungen), dass der Geltungsbereich aufgrund der
Strukturierung im Gebiet selbst fiir die Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft
keine nennenswerte Bedeutung aufweist. Im Zuge der Begehungen im Friihjahr, Friih-
sommer 2022 konnten keine Vorkommen festgestellt werden.

Zerschneidungs- und Isolationseffekte und sonstige indirekte Auswirkungen sind ohne
nennenswerte Bedeutung. Entsprechende wertvolle Lebensraumstrukturen, die davon
betroffen sein kdnnten, sind im Umfeld nicht vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen beschranken sich auf einen relativ kurzen Zeitraum und
sind angesichts der Vorbelastungen und der begrenzten zeitlichen Wirkung kaum von
Bedeutung.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit relativ gering bis mittel. Es
handelt sich um einen intensiv landwirtschaftlich genutzten Planungsraum mit gewis-
sen anthropogenen Vorbelastungen im Umfeld, jedoch auch mit vorhandenen, vom
Vorhaben betroffenen Gehdlzstrukturen mit mittleren naturschutzfachlichen Qualita-
ten.

Zu weiteren Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutz siehe Kap. 6.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der Ausweisungsbereich mit seiner (iberwiegenden landwirtschaftlichen Ackernut-
zung und untergeordnet Geholzbestanden ist zwar landschaftlich strukturiert. Durch
die umgebenden Nutzungen und Strukturen ist der Planungsbereich jedoch bereits in
gewissem Malle anthropogen gepragt (Sportgelande, Gewerbebetriebe im Osten,
sonstige Siedlungen). Insgesamt sind mittlere landschaftsdasthetische Qualitaten aus-
gepragt. Der, wenn auch kurze Heckenabschnitt und die Baumgruppen sowie die Ein-
zelbdume entlang des Weges konnen das Orts- und Landschaftsbild in gewissem MaRe
bereichern.

In der Umgebung sind im Norden und Westen ausgedehnte landwirtschaftliche Fla-
chen mit z.T. groRReren Schldgen ausgepragt, die sehr strukturarm sind. Im Siiden pra-
gen die Geholzbestande am Eichelbach die Landschaft positiv.

Die Einsehbarkeit des Geltungsbereichs ist vergleichsweise gering. Zum Osten liegen
bestehende Siedlungen, im Siiden das Sportgeldande. Die Einsehbarkeit von Norden ist
vergleichsweise gering. Von Westen ist derzeit eine Einsehbarkeit gegeben, jedoch
keine ausgepragte Fernwirksamkeit. Die landschaftsdsthetische Empfindlichkeit ist ins-
gesamt gering bis mittel einzustufen.
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Entsprechend der Landschaftsbildqualitat und der pragenden Nutzungen ist die Erho-
lungseignung des Gebiets als durchschnittlich einzustufen. Wanderwege, Freizeitein-
richtungen etc. liegen, abgesehen vom Sportgelande, nicht im Vorhabensbereich. Das
Gebiet wird von Erholungssuchenden durchschnittlich genutzt (Spazierganger und
Radfahrer in die umgebende Landschaft).

Auswirkungen

Zwangslaufig wie bei jeder Bebauung wird das Landschaftsbild im Vorhabensgebiet
grundlegend verandert. Die Empfindlichkeit gegeniiber weiteren Veranderungen ist als
gering bis mittel einzustufen. Bei der Ausweisung handelt es sich um eine vergleichs-
weise kleine Flache (Bauflachen ca. 0,70 ha).

Der Erweiterungsbereich ist trotz gewisser anthropogener Vorpragung insgesamt land-
schaftlich gepragt, so dass es sich auch im Hinblick auf das Landschaftsbild um einen
erheblichen Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung handelt.

Landschaftsasthetisch bedingt relevante Strukturen werden mit den vorhandenen Ge-
holzbestanden (kurzer Heckenabschnitt, Baumgruppe, Einzelbdume) beseitigt.

Die landschaftsasthetischen Wirkungen der Bebauung im Ausweisungsbereich entfal-
ten sich nach Westen und in geringem Male nach Siiden. Im Siden liegt das Sportge-
lande.

Gegenliber den westlich angrenzenden Bereichen wird mit den geplanten Pflanzmal-
nahmen (Kompensationsflache) eine sehr gute Einbindung in die Landschaft erreicht.

Die derzeit geringe bis mittlere Erholungseignung geht durch die Bebauung und Ein-
friedung der Grundstiicke vollstandig verloren.

Die Wegebeziehungen fiir die Erholung bleiben auch nach Realisierung der Bebauung
erhalten. Es ergeben sich keine Einschrankungen fiir den Erholungsverkehr.

Insgesamt sind geringe bis mittlere schutzgutbezogene Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung der derzeitigen Situation

Im Gebiet sind Bildungen der Oberen Roten Konglomerat-Arkosefolgen des Weidener
Beckens ausgepragt. Daraus haben sich relativ bindige Boden (Pseudogleye, Braun-
erde-Pseudogleye) gebildet, die voraussichtlich eine vergleichsweise geringe bis mitt-
lere Durchlissigkeit aufweisen. Nach der Ubersichtskarte MaRstab 1:25000 sind im
Geltungsbereich als Bodentyp Pseudogleye und Braunerde-Pseudogleye ausgebildet.
Es handelt sich um im Gebiet weit verbreitete Bodenauspragungen. Seltene Béden sind
nicht betroffen. Derzeit sind noch weitgehend natiirliche Bodenprofile kennzeichnend,
die lediglich unter dem Einfluss der ackerbaulichen Nutzung verandert wurden. Versie-
gelte Flachen sind im Geltungsbereich nur kleinflachig vorhanden.

Altlastflachen sind im Gebiet nicht bekannt.

Die Bodenfunktionen werden wie folgt eingestuft (in Anlehnung an den Leitfaden ,,Das
Schutzgut Boden in der Planung”, LfU, Stand 2017 bzw. Angaben des Umweltatlas Bo-
den):

Bodenart: sL5V 48/40:
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a) Standortpotenzial fiir die natiirliche Entwicklung (Arten- und Biotopschutzfunk-
tion):
Aufgrund fehlender Bodendaten wird die Funktion behelfsweise aus der Boden-
schatzung abgeleitet.
Die Ackerzahl betragt 40, die Einstufung erfolgt in Wertklasse 4 (entspricht ,,hoch”,
faktisch mittlere Einstufung).

b) Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen:
Nach dem Umweltatlas Bayern Stufe 5 (sehr hoch) bis 3 (mittel)

c) Rickhaltevermogen des Bodens fiir wasserlosliche Stoffe (z.B. Nitrat):
Ermittlung nach der Formel 2

Ns = SR/FKWE
ns = ca.480 mm/d /250 mm
ns = 1,92

Die FKwe wird entsprechend den Tabellen der Bodenkundlichen Kartieranleitung mit
ca. 250 mm relativ hoch eingestuft.
Nach Tabelle II/8 Einstufung als gering (Stufe 2).

d) Rickhaltevermogen fir Schwermetalle:
Nach den Angaben des BayernAtlas Boden je nach Schwermetall von mittel (Stufe
3) bis sehr hoch (Stufe 5, z.B. bei Al und Pb)

e) Natdirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Flachen:
Ackerzahl 40: Ertragsfahigkeit gering (Wertklasse 2 von 5)

f) Bewertung der Funktion als Archiv flir Natur- und Kulturgeschichte
Der betroffene Bodentyp ist weit verbreitet. Die Funktion wird entsprechend Il 2.1
des Leitfadens als gering eingeschatzt. Bodendenkmaler, Moorbéden o0.3. werden
nicht beansprucht.

Insgesamt sind hinsichtlich der bewerteten Merkmale mittlere Qualitaten und Emp-
findlichkeiten kennzeichnend, z.T. auch geringe bis sehr hohe.

Auswirkungen

Projektbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind wie bei jeder Bauflachenauswei-
sung in Form der Bodentiberformung, -Giberbauung und -versiegelung zu erwarten. Die
naturgemall erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden gehen mehr oder weniger
zwangslaufig mit der geplanten Realisierung des Vorhabens einher. Die Vermeidung
und Minderung der Eingriffe ist nur innerhalb relativ enger Grenzen maoglich. Die Aus-
wirkungen der Versiegelung auf das Schutzgut Wasser konnen aber durch entspre-
chende Vorkehrungen (v.a. Rickhalt bzw. Versickerung der Oberflachenwasser) in ge-
wissem Umfang vermindert werden.

Insgesamt konnen durch das geplante Mischgebiet entsprechend der Flachengroflie
und der festgesetzten GRZ maximal ca. 0,6 ha (ca. 6.000 m?) zusatzlich versiegelt oder
Uberbaut werden.
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Im Bereich der Uberbauten bzw. versiegelten Flachen werden die natiirlicherweise
Uber lange Zeitrdume gebildeten Bodenprofile mehr oder weniger irreversibel zerstort
oder wesentlich verandert. Die Produktionsfunktion des Bodens fiir landwirtschaftli-
che Erzeugung und die sonstigen, oben beschriebenen Bodenfunktionen gehen voll-
standig verloren.

Aufgrund der Standortgegebenheiten ist ein Ausgleich der Eingriffe im engeren Sinne
nicht moglich. Eine Eingriffsminderung durch Reduzierung der zulassigen tiberbauba-
ren Flachen ist aus funktionalen Griinden nicht moéglich bzw. sinnvoll.

Die Flachenversiegelung als Vollversiegelung ist die starkste Form der Beanspruchung
des Schutzguts, weil dadurch praktisch alle Bodenfunktionen verloren gehen (Puffer-,
Regelungs-, Produktions- und Lebensraumfunktion) und sich dies auch auf das Schutz-
gut Wasser und das Siedlungsklima erheblich auswirkt.

Die betroffenen Bodentypen bzw. Bodenarten sind im raumlichen Zusammenhang
weit verbreitet. Seltene Bdden sind nicht betroffen. Hinsichtlich der einzelnen Boden-
funktionen wurden bei der Bewertung gemald dem Leitfaden des LfU geringe bis mitt-
lere Bewertungen ermittelt, z.T. sehr hohe Bewertungen. Die Empfindlichkeit wird des-
halb als gering bis mittel eingestuft.

Uber die Versiegelung hinaus werden auf weiteren Flichen durch Abgrabungen, Auf-
schittungen und sonstige Bodeniberformungen die gewachsenen Bodenprofile irre-
versibel verandert. Dies ist im vorliegenden Fall insofern besonders relevant, als auf-
grund der erforderlichen Geldndeangleichung auf den privaten Bauparzellen mehr
oder weniger zwangslaufig eine vollstandige Veranderung der Bodenprofile auf den
gesamten privaten Grundsticksflachen erforderlich ist.

Aufgrund der in Mischgebieten zulassigen Nutzungen sind Bodenkontaminationen bei
konsequentem Betrieb nicht zu erwarten.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts aufgrund des voraus-
sichtlich mittleren Versiegelungsgrades, jedoch der Erfordernis der vollstandigen Ge-
landeveranderung, vergleichsweise hoch. Der zu erwartende Versiegelungsgrad wird
bei der Eingriffsbilanzierung berticksichtigt. Die Auswirkungen halten sich aufgrund der
vergleichsweise geringen beanspruchten Flache und der allenfalls mittleren Empfind-
lichkeiten innerhalb enger Grenzen, zumal die indirekten Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser durch Festsetzungen in gewissem Mal3e vermindert werden. Es wer-
den durch die Realisierung der Gebietsausweisung lberwiegend bisher weitgehend
unveranderte Bodenprofile beansprucht. VermeidungsmalRnahmen zum Bodenschutz
sind in den Festsetzungen Nr. 12 und den Hinweisen Nr. 4 enthalten.

Insgesamt sind mittlere bis relativ hohe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu er-
warten.

Das Schutzgut Flache, das insbesondere den Aspekt des Flachenverbrauchs beinhaltet,
ist in geringem Malie betroffen (private Bauparzellen ca. 0,64 ha).
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5.3.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung der derzeitigen Situation (siehe auch Kap. 5.2)

Das Planungsgebiet entwassert natlirlicherweise nach Stiden zum Eichelbach, der den
Hauptvorfluter im Gebiet darstellt.

Oberflachengewadsser gibt es im Vorhabensbereich nicht (Geltungsbereich und unmit-
telbare Umgebung). Der Eichelbach liegt ca. 80 m siidlich des Planungsbereichs.

Hydrologisch relevante Strukturen wie Vernassungsbereiche, Quellaustritte 0.3. sowie
wassersensible Gebiete nach dem Informationssystem Uberschwemmungsgefihrdete
Gebiete gibt es im naheren Planungsgebiet nicht. Das Wasserschutzgebiet WV Kohl-
berg, Brunnen |, grenzt nach Anderung der Schutzgebietsverordnung an der Westseite
an.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Angesichts
der geologischen Verhaltnisse, der ausgepragten Bodentypen, der Topographie und der
Nutzungen ist davon auszugehen, dass Grundwasserhorizonte durch das Vorhaben
nicht berihrt werden. Allerdings ist der Grundwasserspiegel im Bereich der geplanten
Regenrickhaltung im Zuge der Erschliefungsplanung exakt zu ermitteln, damit die Ein-
haltung der gesetzlichen und fachtechnischen Vorgaben bei der Entwasserungsplanung
berilicksichtigt werden kann.

Von erheblicher Bedeutung fiir die vorliegende Gebietsausweisung ist von oberhalb
zuflieBendes, wild abflieRendes Oberflaichenwasser aus den dort liegenden Ackerfla-
chen. In der Vergangenheit kam es diesbezliglich bereits zu starkeren Abschwemmun-
gen und Schaden, u.a. im Bereich des Ostlich ansdssigen Steinmetzbetriebs. Die beste-
henden Probleme waren bereits Gegenstand von Ortsterminen und planerischen Uber-
legungen (Sturzflut Management, u.a. Konzeptpldne des Ingenieurbiiros Auernheimer)
sowie von Bestrebungen, ein sog. ,,bodenstandig-Projekt” der Landlichen Entwicklung
zu initieren. Bisher konnten nur in geringem Umfang verbessernde MaRnahmen um-
gesetzt werden.

Dementsprechend ist es im Zusammenhang mit der geplanten Ausweisung des Misch-
gebiets zwingend erforderlich, entsprechende bauliche Vorkehrungen zu treffen, um
potenzielle Schaden in den geplanten Bauparzellen von vornherein zu vermeiden oder
zumindest absolut zu minimieren. Es ist eine Sammlung und Ableitung anfallender
Wasser geplant, wobei die exakte Dimensionierung und Ausgestaltung im Zuge der Er-
schlieBungsplanung im Detail zu ermitteln ist.

Das oberirdische Einzugsgebiet des geplanten Mischgebiets umfasst ca. 5,6 ha Acker-
flache. Zu berticksichtigen ist, gemaR vorliegenden Flurbereinigungsplanen von 1972
eine Betonrohrleitung, Durchmesser 30 cm (Drainagehauptsammler), die durch das ge-
plante Mischgebiet verlaufen soll (gemal Plan), sowie die im Planungsbereich liegen-
den Drainagen (v.a. westlich aufRerhalb des Geltungsbereichs), die in ihrer Funktionsfa-
higkeit zu erhalten sind.
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5.3.6

Auswirkungen

Durch die zu erwartende maximale Versiegelung von ca. 6.000 m? wird die Grundwas-
serneubildung erheblich reduziert. Bei einer mittleren jahrlichen Grundwasserneubil-
dung von 150 mm wird diese rechnerisch um maximal 900 m3 jéhrlich vermindert, was
relativ gering ist.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf das Schutzgut Wasser in Grenzen zu halten,
werden Festsetzungen zur Behandlung, Verwendung und Entsorgung des Oberflachen-
wassers getroffen. Die Oberflachenwdsser aus den gewerblichen Flachen sind, falls
moglich zu versickern (aufgrund der Bodenverhaltnisse wenig wahrscheinlich), zurlick-
zuhalten, zu nutzen und/oder an den Oberflachenwasserkanal abzugeben, zu versi-
ckern. Bei einer Rickhaltung und Ableitung wird zwar die Grundwasserneubildung re-
duziert, die nachteiligen Auswirkungen auf die Abwasserbehandlungsanlagen und die
Vorfluter jedoch in Grenzen gehalten. Die Vorgaben der einschlagigen Richtlinien und
Arbeitsblatter (u.a. DWA A 102) sind insbesondere bei der Erschlieungsplanung zu
beriicksichtigen.

Es finden also voraussichtlich Verschiebungen in der Wasserhaushaltsbilanz zwischen
den Faktoren Versickerung, Verdunstung und Abfluss statt, die sich insgesamt in mitt-
lerer GroRRenordnung auf die Wasserhaushaltsbilanz auswirken.

Es kann davon ausgegangen werden, dass Grundwasser bei den BaumaRnahmen nicht
angeschnitten wird. Eine quantitative und qualitative Veranderung des Grundwassers
ist nicht zu erwarten. Wie oben erwahnt, ist der Grundwasserspiegel im Bereich der
Regenrickhaltung im Zuge der ErschlieRungsplanung festzustellen. Darliber hinaus
sind, wie ebenfalls bereits erwahnt, die MaBnahmen zum Abfangen des von oberhalb
zuflieBenden, wild abflieBenden Wassers konsequent umzusetzen, und die Drainage-
einrichtungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten (Umlegung des Hauptsammlers,
damit dieser nicht liberbaut wird).

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit in Bezug auf das Schutzgut als mittel einzustu-
fen.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Planungsgebiet weist fiir die Verhaltnisse der mittleren bis nérdlichen Oberpfalz
durchschnittliche Klimaverhaltnisse auf.

Eine gelandeklimatische Besonderheit stellt hangabwarts, also in siidliche Richtung ab-
flieBende Kaltluft dar, insbesondere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerliche Ab-
strahlungsinversionen.

Vorbelastungen der lufthygienischen Situation werden im Planungsgebiet in insgesamt
geringem Male hervorgerufen.

Zu den Schallimmissionen siehe Kap. II. 5.3.1.
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Auswirkungen

Durch die Errichtung der Baukorper und die sonstige Versiegelung wird es zu einer ge-
ringfligigen Veranderung des Lokalklimas kommen. Die verdunstungsbedingte Luftbe-
feuchtung und Luftkihlung wird sich verringern. Der bisherige Beitrag der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und sonstigen Griinflachen zum Klimaausgleich wird erheb-
lich reduziert, die Merkmale des Stadtklimas mit héheren Temperaturspitzen etc. wer-
den zunehmen. Allerdings wird diese Zunahme aufgrund der geringen bis mittleren
Flachenausdehnung des geplanten Mischgebiets so geringe Ausmalfie annehmen, dass
dies fiir den Einzelnen nicht spirbar sein wird.

Ein relevanter Kaltluftstau 0.a., der im Hinblick auf Siedlungen oder sonstige schutzbe-
dirftige Einrichtungen relevant ware, wird durch die geplante Bebauung nicht in nen-
nenswertem MaRe hervorgerufen.

Eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation wird durch die Gebietsauswei-
sung ebenfalls nicht ausgeldst. Aufgrund der Vorbelastungen und der voraussichtlich
geplanten Nutzungen spielen die zusatzlichen Emissionen luftgetragener Schadstoffe
keine relevante Rolle. Es verbleiben im Umfeld umfangreiche landwirtschaftliche Fla-
chen, die zum Klimaausgleich beitragen kdnnen.

Zu den Schallimmissionen siehe Kap. Il 5.3.1.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit beziiglich des Schutzguts als vergleichsweise
gering einzustufen.

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiiter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
geflige, so dass eine isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzglter zwar aus analyti-
scher Sicht sinnvoll ist, jedoch den komplexen Beziehungen der biotischen und abioti-
schen Schutzgiiter untereinander nicht gerecht wird.

Dementsprechend wurden bei der Analyse der Auswirkungsprognose bereits Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzglitern herausgearbeitet. Beispielsweise wirkt sich die
Versiegelung (Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut Wasser aus
(Reduzierung der Grundwasserneubildung). Soweit also Wechselwirkungen bestehen,
wurden diese bereits dargestellt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Wenn das Gewerbegebiet nicht ausgewiesen und errichtet wiirde, ware davon auszu-
gehen, dass die intensive landwirtschaftliche Nutzung als Acker (kleinflachig als Griin-
land) fortgesetzt wiirde, und die wenigen betroffenen Gehdlzstrukturen erhalten blei-
ben wirden.

Eine andere Art der Bebauung wéare an dem Standort nicht zu erwarten.

Seite 47



B-Plan- und Griinordnungsplan Mischgebiet Ml ,,Am Sportplatz“, Markt Kohlberg

5.5
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5.5.2

5.6

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des
§ 14 BayNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Vorhaben grundsatzlich
relativ positiv im Hinblick auf die Eingriffsvermeidung zu bewerten ist, da fiir die Er-
richtung des Mischgebiets grofStenteils intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
mit vergleichsweise geringen Qualitaten hinsichtlich der Schutzgiiter in einem bereits
in gewissem MalSe anthropogen gepragten Umfeld herangezogen werden. Empfindli-
chere Landschaftsraume kénnen dadurch geschont und Eingriffe von vornherein ver-
mieden werden.

Es werden umfangreiche VermeidungsmaBBnahmen zum Bodenschutz festgesetzt. Dar-
Uber hinaus wird mit den flachenbezogenen Pflanzpflichten auf den privaten Baupar-
zellen und den sonstigen PflanzmalRnahmen auf 6ffentlichen Griinflachen zur Eingriffs-
minderung beigetragen.

Auch die Entwasserung des Mischgebiets im Trennsystem dient der Minderung der
Eingriffe.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich, MaRnahmen zum speziellen Artenschutz

Nach der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 12.177 WP.

Die Eingriffskompensation erfolgt zum einen an der Westseite des Mischgebiet (1.049
m?, 8.392 WP). Vorgesehen ist die Pflanzung eines mesophilen Gebuisches mit Altgras-
saumen in den Randbereichen. Die weitere naturschutzrechtliche Kompensation wird
auf Flur-Nr. 467 der Gemarkung Kohlberg nachgewiesen (Extensivierung des Griinland-
bestandes mit Obsthochstamm- und Wildobsthochstammpflanzungen). Die bendétigte
Teilfliche betragt 950 m? (3.800 WP), gesamte Kompensation 12.192 WP.

Unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten sind keine besonderen MalRnahmen
zur Vermeidung oder zum vorgezogenen Ausgleich erforderlich (siehe nachfolgendes
Kap. 6). Es wird jedoch vorsorglich empfohlen, im Hinblick auf bodenbriitende Vogel-
arten, auch wenn keine Vorkommen festgestellt wurden, und keine Vorkommen zu
erwarten sind, die Berdumung der Flachen vor einer jeweiligen Bebauung aullerhalb
des Zeitraums von Anfang Marz bis Ende Juli durchzufiihren.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Der Markt Kohlberg moéchte mit der geplanten vorliegenden Ausweisung eines Misch-
gebiets in flachenmaRBig sehr begrenztem, angepasstem Umfang die Voraussetzungen
fir eine gebietstypische Nutzung schaffen.

Im Innenbereich (ausgewiesene Gewerbe, -Mischgebiete) stehen dem Markt Kohlberg
keine Flachen zur Verfliigung (zu den Bemiihungen zur Innenentwicklung siehe Kap.
1.1).
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5.7

5.8

Alternative Standorte wurden gepriift. Sie stehen im Ortsbereich Kohlberg nicht zur
Verfligung. Der gewahlte Standort, auch wenn das Geldnde fir eine sinnvolle bauliche
Nutzung angeglichen werden muss, und die Thematik des von oberhalb zuflieBenden
Oberflachenwassers bewaltigt werden muss, ist der Standort aus der Sicht der Markt-
gemeinde optimal geeignet.

Der im Osten angrenzende Zimmereibetrieb mdchte seinen Betrieb zeitnah erweitern.
Eine Erweiterung ist nur an dem bestehenden Standort sinnvoll moglich. Es bietet sich
dariber hinaus auch deshalb in besonderem MalRe an, den Standort als Mischgebiet
auszuweisen, da das Anbindegebot gewahrt wird, und die ErschlieBung sehr glinstig
hergestellt werden kann, sowohl die verkehrliche ErschlieRung als auch die Ver- und
Entsorgung. Es handelt sich an dem gewahlten Standort um eine sinnvolle Ortsabrun-
dung. Mit der Gebietsausweisung wird in diesem Bereich voraussichtlich der endgtil-
tige Ortsrand entstehen. Mit der geplanten Pflanzung eines mesophilen Gebisches
und der anschliefenden Streuobstwiese (KompensationsmaRnahme fiir die Radwege-
verlangerung Kohlberg) wird eine optimale Einbindung des Ortsrandes erreicht.

Weitere, grundsatzlich mogliche Standorte erwiesen sich als deutlich weniger geeig-
net, insbesondere auch im Hinblick auf die ErschlieRung und die Grundstlicksverfiig-
barkeit. AuRerdem kdnnte an anderen Standorten die Betriebserweiterung des Zim-
mereibetriebes nicht realisiert werden.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Zur Gesamt-
einschatzung bezlglich der einzelnen Schutzgiliter wurde eine geringe, mittlere und
hohe Eingriffserheblichkeit unterschieden.

Zur Bewertung der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere wurden Bestandserhebungen vor
Ort durchgefiihrt und vorhandene Unterlagen und Daten ausgewertet (Artenschutzk-
artierung, Biotopkartierung).

Spezifische Fachgutachten sind aufgrund der relativ geringen Eingriffserheblichkeit
nicht erforderlich. Lediglich eine schalltechnische Untersuchung wurde aufgrund der
Vorbelastungen, der Nutzungsanspriiche und der Umgebungssituation erstellt, um si-
cherzustellen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Gebiet und in der Um-
gebung sichergestellt werden kdnnen.

Zur Bearbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wurde der bayerische
Leitfaden verwendet (Fassung vom Dezember 2021).

Kenntnisliicken gibt es nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter kénnen durchwegs
gut analysiert bzw. prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall stellen sich die MaRnahmen des Monitorings wie folgt dar:
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- Uberpriifung und Uberwachung der iiberbaubaren Flachen und der sonstigen Fest-
setzungen zum Mal der baulichen Nutzung und der gestalterischen sowie der griin-
ordnerischen Festsetzungen der privaten Parzellen

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts sowie der Wirksamkeit
der Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen bzw. der &ffentlichen BegriinungsmaRnahmen
im sldlichen Teil des Geltungsbereichs; alle 3 Jahre ab Rechtskraft des Bebauungs-
plans ist ein Monitoring-Bericht zu erstellen, in den die Wirksamkeit der Ausgleichs-
/ErsatzmalRnahmen festgestellt wird. In dem Fall, dass die angestrebten Entwick-
lungsziele (artenreiches Extensivgriinland) nicht erreicht werden kdnnen, sind, wie
festgesetzt, in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbe-
horde zusatzliche Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen durchzufiihren und/oder die Pfle-
gemalnahmen in geeigneter Weise anzupassen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

o

Der Markt Kohlberg beabsichtigt die Aufstellung des Mischgebiets ,,Am Sportplatz
durch Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 10.289 m?, davon werden 6.450 m? fir
die privaten Bauparzellen genutzt. Die Eingriffsfliche umfasst 7.569 m?2. Die ubrigen
Flachen werden von Verkehrsflachen, Ausgleichsflaichen und der geplanten Wasser-
rickhaltung und -ableitung eingenommen.

Die Auswirkungen auf die Schutzgliter stellen sich zusammenfassend wie folgt dar:

- die Auswirkungen auf den Menschen und die menschliche Gesundheit sowie die Kul-

tur- und sonstigen Sachglter sind vergleichsweise gering; von Bedeutung ist der Ver-
lust landwirtschaftlicher Produktionsflache; darliber hinaus sind die Anforderungen
des Schallschutzes zu berticksichtigen, die in einem gesonderten Gutachten ermittelt
wurden (Gutachten vom 04.07.2022, Festsetzungen planlich und textlich in Nr. 13 der
textlichen Festsetzungen, und Hinweise Nr. 3)

die Schutzgtliter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sind in geringem Malie be-
troffen; es werden grofStenteils Ackerflachen und untergeordnete, andere geringwer-
tige Strukturen beansprucht, in geringem Umfang auBerdem Gehdlzbestande

die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind als gering bis mittel einzustufen.
Von Bedeutung ist hier insbesondere die Einsehbarkeit von Westen und Siiden; im
Westen ist jedoch eine dichte Eingriinung vorgesehen, so dass die diesbezliglichen
Auswirkungen in erheblichem Malie gemindert werden kdnnen; auch die geplanten
Geholzpflanzungen auf den 6ffentlichen Griinflachen im Stiden tragen zur Einbindung
in die Landschaft bei

grundsatzlich sind die Auswirkungen auf den Boden wie bei jeder Bebauung relativ
hoch; die Auswirkungen halten sich jedoch aufgrund der geringen GroRRe der Erwei-
terung und der allenfalls mittleren Empfindlichkeit der betroffenen Boden in Gren-
zen; allerdings missen aufgrund der erforderlichen Gelandeangleichung die Bdden
im gesamten Bereich der privaten Parzellen Gberpragt werden; das Schutzgut Flache
ist insgesamt in geringem bis mittlerem MaRe betroffen

Seite 50



B-Plan- und Griinordnungsplan Mischgebiet Ml ,,Am Sportplatz“, Markt Kohlberg

- auf das Schutzgut Wasser sind geringe bis mittlere Auswirkungen zu erwarten; aller-
dings sind die festgesetzten Vorkehrungen zur Fassung des von oberhalb zuflieBen-
den Oberflachenwassers und die geplante Riickhaltung konsequent umzusetzen; die
Drainagen sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten

- das Schutzgut Klima und Luft ist in vergleichsweise geringem MalRe betroffen

Nicht vor Ort ausgleichbare Beeintrachtigungen werden durch interne und externe
Ausgleichsmallnahmen kompensiert (12.177 WP Kompensationsbedarf, Kompensati-
onsleistung 12.192 WP). MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung werden aufgezeigt.

6. Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in wieweit bei
den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, eu-
ropdische Vogelarten) Verbotstatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 Bay-
NatSchG ausgelOst werden.

Die sog. ,,Verantwortungsarten” nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind erst nach Erlass
einer neuen Bundesartenschutzverordnung zu untersuchen.

Wirkungen des Vorhabens

Wie bei jeder BaumaRnahme werden auch im vorliegenden Fall baubedingte Beein-
trachtigungen hervorgerufen. Diese halten sich jedoch beziiglich Zeitdauer und Inten-
sitat innerhalb relativ enger Grenzen.

Anlagebedingt erfolgt liberwiegend eine grundlegende Veranderung intensiv genutz-
ter Ackerflachen (relativ kleinflachig). Darliber hinaus werden mittel wertvolle Geholz-
bestande beseitigt, u.a. ein kurzer Schlehenheckenabschnitt. Betriebsbedingte Auswir-
kungen werden ebenfalls durch Immissionen hervorgerufen, die grundsatzlich eine
Stérung von Tierarten hervorrufen kénnen.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Aufgrund des Verbreitungsgebiets und der Lebensraumanspriiche ist ein Vorkommen
der Pflanzenarten des Anhangs IV im Einflussbereich des Vorhabens ausgeschlossen.
Verbotstatbestande konnen deshalb nicht ausgelost werden.

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.
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Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko
fur die jeweiligen Arten unter Berticksichtigung der vorgesehenen Schadenvermeidungsmal3-
nahmen signifikant erhoht.

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Bei den Tierarten des Anhangs IV sind Fledermause aufgrund der fast ausschlieRlich
beanspruchten intensiven Ackernutzung und der erheblichen Vorbelastungen nicht
betroffen. Die durch Beseitigung betroffenen Geholze weisen keine Baumhohlen,
Zwiesel, Rindenspalten u.a. Quartiere auf. Es werden weder Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten berlhrt noch sind Stérungen zu erwarten. Tétungsverbote durch Kollisionen
sind aufgrund der geringen Fahrgeschwindigkeiten im Mischgebiet nicht zu erwarten.
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind nicht ausgepragt bzw. betroffen. Stérungsver-
bote werden ebenfalls nicht ausgelost. Die Rodung der Geholze ist im Zeitraum 01.10.-
28./29.02. des Jahres durchzufiihren (zwingende Vermeidungsmalnahme!).

Aufgrund der Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche der Anhang IV-Ar-
ten der sonstigen Sdugetiere und der weiteren zu prifenden Tiergruppen ist auszu-
schlieBen, dass Verbotstatbestande beziiglich dieser Tierarten ausgeldst werden. Dies
gilt fir Amphibien, aber auch fiir Reptilien wie die Zauneidechse, fir die im Planungs-
bereich kein Lebensraumpotenzial besteht. Es sind keine mageren Sdume oder sons-
tige flir die Art geeignete Lebensraumstrukturen wie niedrige, schiittere Vegetation
ausgepragt. Bei den durchgefiihrten Begehungen (erste Begehungen im April, u.a.
18.04.2022, sowie im Mai, am 02., 04. und 16.05.2022) wurden gegebenenfalls geeig-
nete Randstrukturen auf Zauneidechsenvorkommen untersucht. Es ergaben sich keine
Hinweise auf Vorkommen.

Europadische Vogelarten

Aufgrund der vorhabensbedingt groRtenteils Beanspruchung intensiv genutzter Acker-
flachen kénnen grundsatzlich die Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft betrof-
fen sein. Es wurden im Zuge der Planungen flachendeckende Begehungen des Pla-
nungsbereichs durch den Planverfasser durchgefiihrt (18.04., 02.05., 04.05.,
16.05.2022). Es konnten im geplanten Geltungsbereich selbst (Ackerflache) als auch im
ndaheren Umfeld keine Vorkommen von Feldlerche u.a. bodenbriitenden Vogelarten
festgestellt werden. Es wurde auch das Gebiet im nordlichen Anschluss (etwa halbe
Strecke bis zur Staatsstralle) untersucht. Es handelt sich bei dem Planungsraum nicht
um einen weitreichend offenen, flachwelligen Teil der Kulturlandschaft. Im Planungs-
gebiet selbst sind im Randbereich vertikale Strukturen ausgepragt, die sich unglinstig
auf die Habitateignung auswirken. Auch in dem unteren Teil des groRen Ackers (relativ
stark geneigt), noérdlich anschlieBend, konnten keine Vorkommen festgestellt werden.
Auch die Goldammer wurde nicht festgestellt.

Es wurden nur gemeine Vogelarten erfasst, wie Haussperling, Buchfink, Ménchsgras-
micke, Amsel, Rotkehlchen (im Bereich der Geholze), die eine geringe Wirkempfind-
lichkeit aufweisen, so dass keine Verbotstatbestdnde ausgeldst werden.
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Die Einhaltung des Rodungszeitraums (01.10.-28./29.02. des Jahres) ist auch im Hin-
blick auf die Europdischen Vogelarten zwingend zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden deshalb durch das Vorhaben ge-
genliber den Europdischen Vogelarten und damit insgesamt nicht ausgeldst.
Vorsorglich wird, auch wenn keine Betroffenheiten bodenbriitender Vogelarten fest-
gestellt wurden, empfohlen, die Berdumung der Ackerfliche nicht im Zeitraum Anfang
Marz bis Mitte Juli durchzufiihren.

7. Flachenbilanz
- Geltungsbereich: 10.389 m?
- Eingriffsfliche: 7.569 m?
- private Bauparzellen: 6.450 m?
- Ausgleichs-/Ersatzfliche (intern): 1.049 m?
- Ausgleichs-/Ersatzfliche (extern): 950 m?

ottfried Blank
Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten
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Pflanzung von Wlldobsthochsté:\_mmen oder Obsthochstammen an der Westseite der folgenden Frithjahr bis Ende Marz; je nach Riickgang des Aufwuchses, in Absprache mit der Unteren 8 92 70 2 KOH LB E R G
N 1546 2008/1 2008/2 externen Ausgleichs- / Ersatzflache Naturschutzbehérde, Umstellung auf 1-malige Herbstmahd ab Mitte September, Abtransport des Mahguts von der
b \ — Flache, keine Mulchmahd, Belassen von ca. 15% Altgrasstreifen an der Westseite und Nordseite, Mahd alle 2
\\ o= externe Ausgleichs- / Ersatzflache: Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland, Jahre mit der Herbstmahd zur Offenhaltung; Verzicht auf Dingung, Pflanzenschutz und sonstige
= N M I 2 O G214, 12 WP, 2 WP Abschlag wegen Entwicklungszeitraum = 10 WP, 2-malige Mahd Meliorationsmalnahmen; Verwendung von insektenfreundlichem Mahwerk (z.B. Balkenmaher)
A N \ ro Jahr; 1. Mahd ab 15.07. des Jahres, 2. Mahd als Herbstmahd ab Mitte September
ol 0\ \\ Eder im %olgenden Friihjahr bis Ende Mérz; je nach Ruckgang des Aufwuchser), in Anrechnung der KmeensationsmaEnahmen: )
- N \ \ I I I 9 5 Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde, Umstellung auf 1-malige Herbstmahd Ausgangszustand: mafig extensiv genutztes, artenarmes Grunland, G211, 6 WP _ )
o = \\ N ’ m 2007/2 ab Mitte September, Abtransport des Mahguts von der Flache, keine Mulchmahd Zielzustand: artenreiches Extensivgrinland, G214, 12 WP, 2 WP Abschlag wegen Entwicklungszeitraum = 10 WP PROJEKT: B E BAU U N G s P LAN M IT
5 7 ’ - 2
A N\ N\ Verzicht auf Dungung, Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmaRnahmen; Qggvnf;‘;'fv\fp"fg% .
\\ 0 6 1 2 Verwendung von insektenfreundlichem Mé&hwerk (z.B. Balkenméaher) -
i ’ INTEGRIERTEM
] ]
\\ L_tags60 | _ nachts 45 9 Belassen von ca. 15% Altgrasstreifen (Breite ca. 5 m) an der Westseite und Nordseite der
% EK EK. Wall. Breite 3m externen Ausgleichs- / Ersatzflache, Mahd alle 2 Jahre mit der Herbstmahd zur Offen-
4 Hﬁhé 1m ’ haltung; Verzicht auf Dungung, Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmafRnahmen, 1 ]
Abfuhr des Mahguts von der Flache; Verwendung von insektenfreundlichem Mahwerk (z.B. stralenbegleitende Geholzbestande aus G RU N O RD N U N G s P LA N
5’ - e - ) . o - : \ - Balkenméher) Birke, Bergahorn, Feld-Ahorn, Zitterpappel,
() ) C . T \ ) A =T z \ —— Stieleiche, abschnittsweise Strauchunter-
\ i 3 ‘ 1548/2 " A = = = wuchs aus Jungaufwuchs der Bdume, ca. 5m Altarasstreifen M IS C H G E B I ET
8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT, Hasel u.a., unterbrochen im Bereich der om Altg
\ DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER- Zufahrten (Gras- und Krautfluren) restliche Flache von
N 800 m? kann fur
- [ 1] [ 1]
R Mi1| O AM SPORTPLATZ

B 112 Pflanzung eines mesophilen Gebilsches
mit berwiegend einheimischen,
standortgerechten Straucharten (mit Anteil

Eingriffsvorhaben
angerechnet werden

Regelung des Wasserabflusses: 467

Abgrenzung einer
Teilflache flr das

baumférmiger Gehdélze), (Verwendung von
autochthonem Pflanzmaterial), 10 WP
- Aufwertung um 8 WP ( Ausgangszustand 2 WP)

@ Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

I 9,59m

/ B Zweckbestimmung: Abfangen und Versickern von Hangwasser aus

N |- Kompensation: 1049m? x 8 WP = 8.392 WP 0 6 1 2 landwirtschaftlichen Flachen (begriinte flache Mulde) vorliegende
\ —_ - y 5 Eingriffsvorhaben: PLANINHALT: Bebauungsplan
~— =~ 950 m?
~ e L_ tags 62 L__nachts 47
/ e Sagee e £ Wall zum Abfangen von Hangwasser aus landwirtschaftlichen Flachen Abgrenzung der
T mmeg Entwasserung % (begrunter Wall) Ausgleichs-/ PLAN-NR.: 03 / 5 1 4
TR < Y Mischgebiet, Ersatzflache:
-~ 1750m?

Einleitung in RRB

T Mulde zum Ableiten von Hangwasser aus landwirtschaftlichen Flachen (begrunte
LD Mulde)

MASSSTAB: 1:1000 / 1 :200
Ausga_ngs:zu and:_vorﬁapdenes )
Intensivgriniand bis maRig extensiv DATUM: 15-03-2023

genutztes/ artenarmes Grinland,

4 1717/9 Rohrleitung zum Ableiten von Regenwasser in Regenriickhaltebecken und

Anlage von Wurzel- Eichelbach
stock- bzw. Totholz- | ™ — __ G2 BN
haufen und/oder -
Steinhaufen 171819 GEANDERT:
' ot Ableinang 9. IMMISSIONSSCHUTZ
‘mit Ableitung in .
E il .. | SoS . BEARBEITET: G. Blank
lé_b‘;”?;f F':RB in Emissionskontingente nach DIN 45691/2006 -12 tags und nachts in dB (A)
Entwicklung eines 3-4 m breiten Ichelbaci
1547 Altgrassaums, Offenhaltung durch B Mi LEK lags 62 LEKnaChtS 47 GEZEICHNET: M VO I kel
Mahd im 2-jahrigen Abstand 171817 Mi2 L. tags 60 L __nachts 45 ’ .
EX Gehélzbestand aus Schiehe,

wechselnd, jeweils 50% der Flache,
Verzicht auf Dingung, Pflanzenschutz
und sonstige MeliorationsmaRnahmen,
Abfuhr des Mahguts von der Flache

Vogelkirsche, Stieleiche,

Spitzahorn, u.a., relativ UNTERSCHRIFT:

geschlossener Bestand

171717 Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Sportlarmeinwirklungen im Sinne des § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB

'—v— Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

' ' Immissionsschutzgesetzes

Die planlichen Festsetzungen zum Schallschutz werden durch textliche Festsetzungen (Nr. 13)
erganzt.

N BLANK & PARTNER MBB
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

466 MARKTPLATZ 1, 92536 PFREIMD

TEL.: 09606 /91 54 47 FAX.: 09606/ 91 54 48
eMAIL: info@blank-landschaft.de

Landschaftsarchitekfur und -planung

www blank-landschaft.de
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Strale, Schotter,
Asphaltabschnitte,
Breite ca. 3,5m

alterer Apfelbaum,
@& 40cm

\

Geobasisdaten: Bayerische Verme

Y%

Q

sungsverwaltung 2022

FufRballplatz

Schotterweg, V32, 1 WP
Griinland intensiv, Wiese, G11, 3 WP

1551
Bitke, 2-stammig, @ 55cm, B 312, 9 WP

Esche, @ é(pm,B 312, 9 WP
Kiefer, @ 50cm, B 312, 9 WP
N
Birke, 2-stdmmig, @ 50cm\8\30cm, B 312, 9 WP

Lérche, @ 45cm, B312,9 WP

Ballfangzaun

LEGENDE BESTAND

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des E Eichelbach
Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung

B312, mittelalte Auspragung, a"25m? Ansatz

Nadelbdume
B312, mittelalte Auspragung, a’25m? Ansatz

Obstgeholze

Stralengraben, Bdschungen

- Acker, A11, 2 WP ~ — — - Ackerdrainagen
I:I Griinland intensiv. G11. 3 WP Q Hangwasser aus landwirtschaftlichen Flachen
- meso- bis eutrophe, geringwertige Gras- und Krautfluren, Sparten
artenarm, z.T. straBenbegleitend, K11, 4 WP -
Sportplatz é‘\',"",' bestehender Kanal
E Griinweg, V332, 3 WP bestehende Trinkwasserleitung
Schotterweg, z.T. Asphalt, schlechter Zustand, L————] bestehende Stromleitung
V32,1 WP
E StraRe, Asphalt, V11, 0 WP O | bestehende 20-kV-Freileitung mit Schutzbereich
-[1 mesophile Hecke aus Schlehe u.a., B116, 10 WP ® bestehende StraRenbeleuchtung
| Baumgruppe aus Birken, Zitterpappeln, Fichte, Erle, _f' J"_ informelle Darstellung A/E-Fliche fiir Radweg
%”| Hainbuche u.a., B312, 9 WP, mittlere Auspragung, T T
z.T. Erdablagerungen
@ Laubb3ume 1548 Flurgrenze mit Flurnummer
—T T
S

Hoéhenlinien mNN, Vermessung 2021

Wasserschutzgebiet mit Verordnung vom 12.12.2022

1 = = "¢ vom Eingriff beanspruchte Flache: 7.569 m?
I_ o o | 9esamter Eingriffsbereich mit GRZ 0,6

Flachenermittlung Eingriff (BNT z.B. A 11 gemaR Kiirzel BayKompV):
GRZ 0,6:

Artenarme Staudenfluren und S&dume, K 11: WP 4, Faktor 0,6: 696 m? x 4 WP x Faktor 0,6 = 1670 WP
Acker, A 11: WP 2, Faktor 0,6: 5.869 m? x 2 WP x Faktor 0,6 = 7.043 WP

Griinland intensiv, G11, 3 WP, Faktor 0,6: 48 m? x 3 WP x Faktor 0,6 = 86 WP

Einzelbaum B312, 9 WP, a"25m?, Faktor 0,6: 5 x 256m?2 x 9 WP x Faktor 0,6 = 675 WP

Baumgruppe B312, 9 WP, Faktor 0,6: 231 m? x 9 WP x Faktor 0,6 = 1247 WP

mesophile Hecke, B112, 10 WP, Faktor 0,6: 189 m? x 10 WP x Faktor 0,6 = 1134 WP

Schotterweg, V32, 1 WP, Faktor 0,6: 536 m? x 1 WP x Faktor 0,6 = 322 WP

Eingriff gesamt: 12.177 WP

Der Ansatz eines Planungsfaktors wurde aufgrund der nur im geringem Umfang mdglichen
VermeidungsmafRnahmen nicht zugrunde gelegt.

Fir die nicht flichenbezogenen bewertbaren Merkmale des Schutzguts, Arten und Lebensrdume und
die sonstigen Schutzglter wurde verbal-argumentativ kein zusatzlicher Kompensationsbedarf ermittelt.

taorerne - MARKT KOHLBERG

MARKTPLATZ 1
92702 KOHLBERG

PROSEET BEBAUUNGSPLAN MIT
INTEGRIERTEM

GRUNORDNUNGSPLAN
MISCHGEBIET
"AM SPORTPLATZ"

PLANINHALT: Bestandsplan - Nutzungen und Vegetation
mit Darstellung des Eingriffs

PLAN-NR 01/514

MASSSTAB: 1:1000

DATUM: 07.03.2023

GEANDERT:

BEARBEITET: G. Blank

GEZEICHNET: M. Volkel

UNTERSCHRIFT:

BLANK & PARTNER MBB
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

MARKTPLATZ 1, 92536 PFREIMD

TEL.: 09606 / 91 54 47 FAX.: 09606/ 91 54 48
eMAIL: info@blank-landschaft.de
www.blank-landschaft.de

Landschaffsarchitekiur und -planung
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1 Begutachtung

Die Marktgemeinde Kohlberg beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein
Mischgebiet. Aul3erhalb des Plangebietes befinden sich bestehende gewerbliche und sportli-
che Anlagen. Die Auswirkungen des Anlagenlarmes (Gewerbe und Sport) sollen untersucht
werden.

Es ist zu prufen, ob durch die zulassigen Nutzungen schadliche Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht werden und die Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erfiillt werden.

Fur die zulassigen gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes werden Gerdusch-
Emissionskontingenten nach der DIN 45691 (1) festgesetzt.

Ergebnis
Sportlarm

Es werden die Immissionsrichtwerte der achtzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV),
vom 18. Juli 1991 im Plangebiet teilweise Gberschritten.

Es sind SchallschutzmaRnahmen zur Erfillung der Anforderungen an gesunde
Arbeitsverhéaltnisse erforderlich und festgesetzt worden.
Somit werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse

gemal 8§ 1 Abs. 6 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Plangebiet erfllt.

Daher kann davon ausgegangen werden, dass sich durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes keine unzumutbaren schalltechnischen Einschrankungen fir die
bestehend Sportanlagen im Umfeld des Plangebietes ergeben.

Gewerbelarmimmissionen auf das Plangebiet

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass durch die LA&rmemissionen der 6stlich des
Plangebietes ansassigen Firmen (Holzbaubetrieb und Steinmetz) im Mischgebiet keine
schadlichen Larmimmissionen verursacht werden.

Daher kann davon ausgegangen werden, dass sich durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes keine unzumutbaren schalltechnischen Einschrankungen fir die
bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes ergeben.

S 04.07.22 13:34 P 04.07.22 13:37 Marlies Schaser
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Gewerbelarmemissionen aus dem Plangebiet

Die Larmemissionen aus den geplanten Mischgebietsflichen erh6hen die Larmimmissionen
nur unwesentlich, da fir die mafigeblichen Flachen eine Schallemissionsbeschrénkung in
Form eines Emissionskontingentes festgesetzt wurde. An der bestehenden Wohnbebauung
im Umfeld werden keine schadlichen oder unzumutbaren Larmimmissionen verursacht.

Fur die geplanten Mischgebietsflachen werden die Emissionskontingente so angesetzt, dass
an den Immissionsorten die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (2) um
10 dB(A) unterschritten werden. Aufgrund dieses Ansatzes kann davon ausgegangen wer-
den, dass die zuséatzlichen Immissionen durch das neu geplante Mischgebiet zu keinen
schadlichen Larmimmissionen an den Immissionsorten fuhren.

Folgende Emissionskontingente werden festgesetzt:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):
MI1l tags Lgx = 62 dB(A) nachts Lgx = 47  dB(A) Flachengrof3e = 734 m?

MI2 tags Lgx = 60 dB(A) nachts Lgx = 45 dB(A) FlachengrolRe = 5623 m?

Augsburg, den 04.07.2022
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH

Bearbeiter: Fachlich Verantwortlicher:

Dipl.-Ing. (FH) Marlies Schaser Dipl.-Phys. Matthias Ziegler
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2 Grundlagen

/Al Baugenehmigungsunterlagen; erhalten vom Ingenieurbiro BIlodt per E-Mail vom
04.05.2022

/Bl Entwurf des Bebauungsplanes ,Mischgebiet — Am Sportplatz“ des Marktes Kohlberg;
Plandatum 14.03.2022; erhalten vom Ingenieurbuiro Blodt per E-Mail vom 14.03.2022

/C/ Stellungnahme ,Geplante Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein Mischgebiet - Dar-
stellung der sich ergebenden Beurteilungspegel durch Sportlarm als Rasterlarmkarten®
vom 22.04.2022 mit dem Zeichen LA22-040G01-K-20220422 der BEKON L&arm-
schutz & Akustik GmbH

/Dl Abstimmung zur Konfliktlosung bzgl. der Sportlarmimmissionen; Telefonat mit dem Inge-
nieurbtro Blodt am 22.04.2022

/E/ Angaben zum Betrieb der Blodt Holzbau GmbH; erhalten vom Ingenieurbiro Blodt per
E-Mail am 10.05.2022 und 19.05.2022 sowie erganzend im Telefonat mit dem Ingeni-
eurburo Blodt am 13.06.2022

/Fl Sportanlagenbeschreibung, erhalten vom Ingenieurbiro Blodt per E-Mail am 14.02.2022
und am 15.02.2022

/G/ Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan) fur das Gebiet ,Im Renner‘ des Marktes
Kohlberg; in Kraft getreten am 01.12.1976; erhalten vom Ingenieurbiiro Bl6dt per E-Mail
vom 10.05.2022

/H/ Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan) fur das Siedlungsgebiet Kohlberg Mitte —
.Gehren® des Marktes Kohlberg; Plandatum 17.10.1972; erhalten vom Ingenieurbiiro
Blodt per E-Mail vom 10.05.2022

/I/ Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des Marktes Kohlberg; erhalten vom Ingeni-
eurbiro Blodt per E-Mail vom 10.05.2022

/J/ Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

http://vermessung.bayern.de/file/pdf/7203/Nutzungsbedingungen Viewing.pdf
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Situation und Aufgabenstellung

Die Marktgemeinde Kohlberg beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein
Mischgebiet. Aul3erhalb des Plangebietes befinden sich bestehende gewerbliche und sportli-
che Anlagen. Die Auswirkungen des Anlagenlarmes (Gewerbe und Sport) sollen untersucht
werden.

Es ist zu prufen, ob durch die zulassigen Nutzungen schadliche Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht werden und die Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erfiillt werden.

Fur die zulassigen gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes werden Gerdusch-
Emissionskontingenten nach der DIN 45691 (1) festgesetzt.

Ortliche Gegebenheiten

Das Gelande innerhalb des Plangebietes steigt von Stiden nach Norden an.

Das Gelande wurde im Rechenmodell auf Grundlage der tber die Bayerische Vermessungs-
verwaltung bezogenen Daten modelliert.
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Es wurden die Larmimmissionen im Plangebiet ermittelt:
IRW red. OW oW IRW
10 Beschreibung FLLNr. | Sch.w. Gewerbe Gewerbe Gewerbe 18. BImSchVv
ta na ta na ta na RZ-Mo Rz TaR N
1001 M 60 45 50 35 60 45 55 60 60 45
1002 ) M 60 45 50 35 60 45 55 60 60 45
Plangebiet 1548
1003 M 60 45 50 35 60 45 55 60 60 45
1004 M 60 45 50 35 60 45 55 60 60 45
1010 |Ahornweg 3 1548/1 | AB 60 45 50 35 60 45 55 60 60 45
zulassige Wohnnutzung
011 |gemaR B-Plan "Im 2008 | WA | 55 40 45 30 55 40 50 55 55 40
Renner"
I012 |Weidener Stra3e 27 1717/9 | WA | 55 40 45 30 55 40 50 55 55 40

Tabelle 1: Beschreibung der untersuchten Immissionsorte

Legende: 10 : Immissionsort
FI.Nr. . Flurnummer
Sch.w. . Schutzwiirdigkeit
ow : Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (2)
IRW . Immissionsrichtwerte der TA Larm (3)
IRW : Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
WA . allgemeines Wohngebiet
AB . AuBenbereich (entspricht Mischgebiet)
Ml . Mischgebiet

Alle Pegel in dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerausche dirfen die Immissionsrichtwerte der TA LaArm (3) und der
18. BImSchV (2) am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) uberschreiten.

Um die spatere Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes hinsichtlich moglicher schalltechni-
scher Konflikte bezuglich der Gewerbelarmimmissionen im Plangebiet zu bewerten, werden
im Gutachten die Immissionsrichtwerte der TA LArm als Bewertungsgrundlage herangezo-
gen. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm stimmen fir die im Bebauungsplan vorgesehene
bauliche Nutzung mit den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005 uberein.

Die Lage des Plangebietes und der Immissionsorte ist der Anlage 16.3zu entnehmen.

1001 bis 1004

Die Einstufung der Schutzwurdigkeit wurde dem Bebauungsplanentwurf /B/ entnommen.
1010 und 1012

Die Einstufung der Schutzwirdigkeit ergibt sich aus der tatsachlichen Nutzung stimmt mit
dem Flachennutzungsplan /I/ Giberein.

1011

Die Einstufung der Schutzwurdigkeit wurde dem Bauleitplan (Bebauungsplan) fiir das Gebiet
.Im Renner” des Marktes Kohlberg /G/ enthnommen.
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Reduzierung der Orientierungswerte auf Grund von Vorbelastung

Um eine mogliche Vorbelastung durch andere umliegende gewerbliche Nutzungen zu be-
ricksichtigen, werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 an den weiter
vom Plangebiet entfernt liegenden Immissionsorten um 10 dB(A) reduziert. Es kann auf
Grund dieses Ansatzes davon ausgegangen werden, dass auch unter Berticksichtigung ei-
ner moglichen Summenbelastung mit der Vorbelastung keine unzumutbaren Pegelanhebun-
gen hervorgerufen werden.

6 Beurteilungszeitraume

Gewerbe

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

Bezeichnung von bis
tags (ta) 06:00 Uhr 22:00 Uhr
nachts (na) 22:00 Uhr |06:00 Uhr

Tabelle 2: Beurteilungszeitraume

Maf3geblich fir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde im Zeitraum von
22:00 Uhr bis 06:00 Uhr mit dem hdchsten Beurteilungspegel.

Fur folgende Zeiten ist in Gebieten nach TA Larm (3) Nummer 6.1 Buchstaben! e bis g (all-
gemeines Wohngebiet, reines Wohngebiet, Kurgebiet, Krankenhauser, Pflegeanstalten) bei
der Ermittlung des Beurteilungspegels die erhdhte Storwirkung von Geréuschen durch einen
Zuschlag zu bertcksichtigen. Der Zuschlag betragt 6 dB:

Bezeichnung von bis

an Werktagen 06:00 Uhr | 07:00 Uhr
20:00 Uhr | 22:00 Uhr
an Sonn- und| 06:00 Uhr | 09:00 Uhr
Feiertagen 13:00 Uhr | 15:00 Uhr
20:00 Uhr | 22:00 Uhr
Tabelle 3: Ruhezeiten

Verkehrslarm

Folgende BeurteilungszeitrAume sind mafigeblich:

Bezeichnung Beurteilungs- von bis
zeit in Stunden

tags (ta) 16 06:00 Uhr 22:00 Uhr
nachts (na) 8 22:00 Uhr 06:00 Uhr
Tabelle 4: Beurteilungszeitraume

YIn der TA Larm, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017, ist auf die Buchstaben d bis f referenziert.
Dies wurde durch die Korrektur vom 07.07.2017 berichtigt.
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Sportlarm

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die in der folgenden Tabelle aufgefihrten Zeit-

raume an Werktagen bzw. Sonn- und Feiertagen:

Beurteilungszeitrdume

Bezeichnung von bis
werktags

tags (T) 06.00 Uhr 22.00 Uhr
nachts (N) 22.00 Uhr 06.00 Uhr
Ruhezeit: Morgen (Mo) 06.00 Uhr 08.00 Uhr
auf3erhalb der Ruhezeit (TaR) 08.00 Uhr 20.00 Uhr
Ruhezeit: Abend (A) 20.00 Uhr 22.00 Uhr
Sonn- und Feiertage

tags (T) 07.00 Uhr 22.00 Uhr
nachts (N) 22.00 Uhr 07.00 Uhr
Ruhezeit: Morgen (Mo) 07.00 Uhr 09.00 Uhr
auf3erhalb der Ruhezeit (TaR) 09.00 Uhr 13.00 Uhr
Ruhezeit: Mittag (Mi) 13.00 Uhr 15.00 Uhr
aufRerhalb der Ruhezeit (TaR) 15.00 Uhr 20.00 Uhr
Ruhezeit: Abend (A) 20.00 Uhr 22.00 Uhr

Tabelle 5: Bezugszeiten fur die Immissionsrichtwerte nach der 18. BImSchV (4)

Legende: T . Tagstuber
Mo : Morgen
Mi : Mittag
TaR . Tagstuber auBerhalb der Ruhezeit
A : Abend
N . Nachts

Zur Bewertung der Zumutbarkeit der Larmimmissionen die 18. BImSchV (4) herangezogen.
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7.1

7.2

7.3

7.4

Berechnungs- und Bewertungsgrundlagen
Die Mittelungspegel wurden mit dem Schallausbreitungs-Berechnungsprogramm SOUND-
PLAN 8.2, Stand 14.06.2022, berechnet.

Sportlarm
Die Berechnung der Mittelungspegel erfolgte nach der Richtlinie VDI 2714 "Schallausbrei-
tung im Freien" (5) und VDI 2720 "Schallschutz durch Abschirmung im Freien" (6).

Die Mittelungspegel wurden mit dem Schallausbreitungsberechnungsprogramm SOUND-
PLAN berechnet. Dabei wurden Beugungen, Dampfungen und Reflexionen mitbericksich-
tigt.

Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen auf3erhalb von Sportanlagen durch das
der Anlage zuzuordnende Verkehrsaufkommen sind bei der Beurteilung gesondert von den
anderen Anlagengerduschen zu betrachten. Hierbei ist das Berechnungsverfahren der sech-
zehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung 16. BImSchV), vom 18.12.2014 (7) sinngemal anzuwenden.

Gewerbelarm

Die Berechnung der Mittelungspegel erfolgte nach der TA LArm "Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm" (3). Dabei wurden Beugungen, Dampfungen und Reflexionen mitbe-
ricksichtigt.

Die Mittelungspegel wurden nach der DIN ISO 9613 (8) ermittelt.

Fur Quellen mit Frequenzangaben wird die Bodenddmpfung nach dem allgemeinen Verfah-
ren berechnet.

Fur den Bodenfaktor G wurde fiir das umliegende Gelénde ein Wert von 0,6 angesetzt.

Fur Quellen ohne Frequenzangaben wird die Bodendampfung nach dem alternativen Verfah-
ren berechnet.

Fur die Ermittlung der meteorologischen Korrektur Cmet wurde gemaf dem bayerischen Lan-
desamt fur Umwelt (9) ein Korrekturfaktor Co flr den Zeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr
von 3 dB und von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr von 1 dB angesetzt.

Emissionskontingentierung
Die Berechnung der Emissionskontingente Lex nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkon-
tingentierung” (1).

Planbedingter Verkehrslarm
Die Berechnungen der Larmemissionen und Larmimmissionen durch den planbedingten
Fahrverkehr auf dffentlichen Verkehrswegen wurden nach der RLS-19 (10) durchgefihrt.
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8.1

8.2
8.2.1

Berechnung und Bewertung der Sportlarmimmissio-
nen — 18. BImSchV

Grundlegendes

Die Berechnung und Bewertung der Larmimmissionen wurde nach der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung (18. BImSchV (4)) durchgefuhrt. Die Werte fur die zu erwartenden Emissi-
onen wurden der VDI 3770 (11) entnommen.

Die Lage der einzelnen Schallquellen ist der Anlage 16.4.1 zu entnehmen.

Ausgangsdaten

Ful3ball
Punktspiel (Fu3ball Feld A)

Fir die LA&rmemissionen der Ful3ballfelder wurde der Schallleistungspegel fir den Larm der
Ful3ballspieler mit einem Schallleistungspegel von 94 dB(A) angesetzt. Fur die Schallab-
strahlung durch Schiedsrichterpfiffe wurde von 0,5 Pfiffen pro Minute ausgegangen, woraus
sich bei 100 Zuschauern ein Schallleistungspegel von 104,5 dB(A) ergibt. Der Gesamtschall-
leistungspegel fiir ein Spielfeld berechnet sich somit zu 105 dB(A).

Zuschauer Feld A

Fur die Berechnung der LArmemissionen durch Zuschauerbeteiligung wurde von 150 Zu-
schauern pro Spiel ausgegangen. Es wurde davon ausgegangen, dass 135 Personen im
Norden (Zuschauer N Feld A) stehen und 15 Personen im Stden.

Somit ergibt sich bei 135 Zuschauern ein Schallleistungspegel von 101 dB(A) und bei 15
Personen ein Schallleistungspegel von 92 dB(A).

Training (Fu3ball Feld B)

Auf dem Ful3ball Feld B finden die Trainingseinheiten statt.

Fir die LA&rmemissionen der Ful3ballfelder wurde der Schallleistungspegel fir den Larm der
Ful3ballspieler mit einem Schallleistungspegel von 94 dB(A) angesetzt. Fur die Schallab-
strahlung durch Schiedsrichterpfiffe wurde von 0,5 Pfiffen pro Minute ausgegangen, woraus
sich bei 10 Zuschauern ein Schallleistungspegel von 93,8 dB(A) ergibt. Der Gesamtschall-
leistungspegel fiir ein Spielfeld berechnet sich somit zu 97 dB(A).
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Zuschauer Feld B

Fur die Berechnung der Larmemissionen durch Zuschauerbeteiligung wurde von 10 Zu-

schauern beim Training ausgegangen. Somit ergibt sich ein Schallleistungspegel von

90 dB(A).
Sonntag

Es wurden folgende Schallquellen beriicksichtigt:

Bezeichnung Beschreibung h Lwa
m dB(A)
FuBball Feld A Punktspiel 1,6 105,0
Zuschauer N Eeld A Punktspiel mit 150 'Z:LéTé:r:;uern (90 % nordlich 16 101,0
Zuschauer S Feld A Punktspiel mit 150 Zuschauern (10 % sidlich 16 92.0
Feld A)
FuBball Feld B Training mit 10 Zuschauern 1,6 97,0
Zuschauer Feld B Training mit 10 Zuschauern 1,6 90,0
Tabelle 2: Ausgangsdaten
Werktag
Es wurden folgende Schallquellen beriicksichtigt:
. . h Lwa
Bezeichnung Beschreibung
m dB(A)
FuBball Feld A Training mit 10 Zuschauern 1,6 97,0
Zuschauer Feld A Training mit 10 Zuschauern 1,6 90,0
FuBball Feld B Training mit 10 Zuschauern 1,6 97,0
Zuschauer Feld B Training mit 10 Zuschauern 1,6 90,0
Tabelle 2: Ausgangsdaten
Legende: h : Hohe Uber Grund, akustischer Mittelpunkt

Lwa : Schallleistungspegel
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8.2.2

8.2.3

Parkplatz
Wird ein Parkplatz fur die Sportanlagen genutzt, ist fur die, der Anlage zuzurechnenden
Parkflachen der Lme nach den Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen — Ausgabe 1990
RLS-90 zu berechnen (12).

Lme =37 dB(A) + 10log(n*N) + Dp

mit N Anzahl der Bewegungen / Stunde und Stellplatz

n Anzahl der Stellplatze
De= Zuschlag fur Parkplatztyp (PKW-Parkplatz = 0 dB)
Der Schallleistungspegel berechnet sich aus
Lwa = Lme + 10log(2*1m*252)
Es ergibt sich ein Schallleistungspegel von Lwa= 73 dB(A) fur den Parkplatz fir eine Bewe-
gung pro Stellplatz und Stunde.

Lautsprecher
Es wurde ein Lautsprecher nordéstlich des FufR3ballfeldes A (Lage siehe Anlage 16.4.1) be-

ricksichtigt.

Es wurden folgende Schallquellen beriicksichtigt:

Bezeichnung Beschreibung h Lwa
dB(A)
Lautsprecher Var 2 Vor und wahrend des Spiels 3 100
Tabelle 2: Ausgangsdaten
Legende: h : Hohe Uiber Grund, akustischer Mittelpunkt

Lwa : Schallleistungspegel
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8.3

8.4

Nutzungszeiten

Folgende Nutzungszeiten werden angesetzt:

Sonntag
Beurteilungszeitraum
Quelle = = | = f Elowls[ala]lo|lxs][w]o ]|~
[Im| NI Ieg|F|Q]1Q[R[LPR12LPLI22[L[2=2
x| x N|om|lolg|la|o | |w|©
Nl ]jololol|lo]lolo|o
Feld A Sonntag |Stunde 0 1 o|l|3|ofojojo]Jo|lOfOfO]O
Feld B Sonntag |Stunde 0 1 oli1|ofo0o|JOjJO]J]O|JOfOfO]O
Lautsprecher SofStunde 0O|j]o5|0|j03]0O|JO|JOfO]J]O]J]O|JO]|O|O
Parkplatz Sonnta|]Vorgang 0O|3|0|J]9|0O0|J]O0O|lOfO]J]O]J]O|JO]|O|O
Werktag
Beurteilungszeitraum
Quelle Einheit [N | B |@|S(2|8|8|3(8]38
cl 2 ||| |la|la|d]|s|w
Sl |N|N[S|o]|o|S|S|o
Feld A Werktag Stunde 0 2|l]0l0fO0Oj]O0O]J]O]JO]JO]O
Feld B Werktag Stunde 0 3 |oflo0OfO0Oj]O]J]O]JO]J]O]|O
Parkplatz Werktag Vorgang | 10| 70 0|]0]| O 0| O
Tabelle 6: Nutzungszeiten
Legende: Mo : Morgen
Mi : Mittag
TaR . Tagstuber auBerhalb der Ruhezeit
A . Abend
N . Nachts

Bewertung der Beurteilungspegel

In der Anlage 16.4.2 wird die Berechnung und in der Anlage 16.4.3 die Bewertung darge-
stellt.

In den Anlagen 16.4.4 und 16.4.5 werden die berechneten Larmimmissionen in Form von
Rasterlarmkarten dargestellt, die durch den Sportlarm hervorgerufen werden. Als Immissi-
onshohe wurde fur die Tagzeit 1,6 m (Erdgeschoss, Aul3enbereiche) und zur Nachtzeit 8,0 m
(2. Obergeschoss, Schlaf- und Kinderzimmer) gewahlt. Das 2. Obergeschoss (8,0 m tber

Gelandeoberkante) stellt im vorliegenden Fall die ungtinstigste Schallausbreitung der Sport-
l[armimmissionen dar.

Die Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte im Plangebiet am Sonntag inner-

halb der Ruhezeit (Mittag) um bis zu 5 dB(A) Uberschritten und am Werktag eingehalten
werden.

Die Bewertung der Beurteilungspegel erfolgt in der Begriindung unter Punkt 13.2.
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8.5

Spitzenpegel

Es wurde von einem Spitzenschallleistungspegel von 118 dB(A) fur einen Schiedsrichterpfiff
ausgegangen.

Es wurde die ungtinstigste Position und der dazugehorige Spitzenpegel bestimmt.

In der nachfolgenden Tabelle werden die berechneten Spitzenpegel den fur Sportlarm vor-
gegebenen Immissionsrichtwerten fir Spitzenpegel gegenlibergestellt. Dabei wurde nur der
relevante Spitzenpegel fur den Immissionsort bertcksichtigt.

Kurzzeit. Ger.pegel
o) Schw. 18. BImSchv BP Bewertung
RZ-Mo| TaR N |RzZ-Mo| TaR N |RZ-Mo| TaR N
1004 M 85 90 65 82,7 | 82,7 ~ + + ~
Tabelle 7: Bewertung der Spitzenpegel
Legende: 10 . Immissionsort
IRW . Immissionsrichtwert der 18. BImSchV (4)
Mo : Morgen
TaR : Tag aul3erhalb der Ruhezeiten
N : Nacht

Bewertung : "+" bedeutet Einhaltung
"Zahl" entspricht Betrag der Uberschreitung
Alle Pegel in dB(A)
Aus der Tabelle ist ersichtlich, dass die um 30 dB(A) erhdhten Immissionsrichtwerte tagsuber
eingehalten werden. Nachts treten keine Spitzenpegel auf (Bewertung siehe Begriindung un-

ter Punkt 13.2).
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9.1

Berechnung und Bewertung der Gewerbelarmim-
missionen auf das Plangebiet

Genehmigungsbescheide

Nachfolgend sind die sich aus der Genehmigungslage ergebenden Vorgaben hinsichtlich
des Larmschutzes aufgefihrt. Die Flurnummern kdénnen der Anlage 16.3 enthommen wer-
den.

FI.Nr.

Bescheid - Auszug - Nutzung -Umsetzung der LaArmauflagen

2007/2

Steinmetzbetrieb

Datum Bescheid

22.11.1971 Zeichen: B1006/71

Betreiver: |

Vorhaben: Neubau einer Lagerhalle

Lage: Fl.-Nr. 2011 Gemarkung Kohlberg

BPlan: -

Auflagen zum Larmschutz: keine

Umsetzung:

Nordlich grenzt an den Betrieb das allgemeine Wohngebiet des Bebau-
ungsplanes ,Im Renner* /G/ und sudlich das allgemeine Wohngebiet des
Bebauungsplanes ,Gehen” /H/ sowie weitere Wohnbauflachen gemaf
den Darstellungen im Flachennutzungsplan /I/ an.

Die Tatigkeiten des Steinmetzbetriebes sind bereits durch die bestehen-
den und planungsrechtlich zuldssigen Immissionsorte beschrankt. Es ist
an den geplanten Baugrenzen mit keinen Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm zu rechnen. Der Betrieb wird des Weiteren
durch die Realisierung des Bebauungsplanes nicht weiter eingeschrankt.

22.05.1973  Zeichen: B0302/73

Betreiver: |

Vorhaben: Erweiterung einer Lagerhalle (Lagerung von Karborundum)

Lage: Fl.-Nr. 2007 Gemarkung Kohlberg

BPlan: -

Auflagen zum Larmschutz: keine

Umsetzung:
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FI.Nr. Bescheid - Auszug - Nutzung -Umsetzung der LaArmauflagen
Siehe oben.
07.03.1978 Zeichen: B0052/78
Betreiver: [
Vorhaben: Neubau einer Schleifhalle
Lage: FI.-Nr. 2008/2 Gemarkung Kohlberg
BPlan: -
Auflagen zum Larmschutz:
enster der Bchleifhalle m n mind, der Schallschutzklesse
entsprechen, wobei die Fensterreihe auf der nordwestlichen
Beite so ausgebildet sein miissen, deB s# nicht gedffnet werden
kbnnen. Zum Zwecke der Liiftung sollen die lenster der Siid-Ost-
seite getffnet werden.
Lirmrelevante Arbeiten sind so zu betreiben, daf die Immissions-
richtwerte fiir das benachbarte allgemeine Wohmgebiet
dB(A) tagsiiber
O dB(A) nachts
nicht llb(.-i'scx;a"‘,“; n werden, wobei gemifli Art. 11 BayImBchG die
Tageszeit von 7.00 - 22,00 Uhr und die Nachtzeit von 22.00 -
7.00 Uhr gilt.
Bei lirmintensiven Auflensrbeiten sind Schallschutzschirme zu
verwenden.
Umsetzung:
Siehe oben.
12.05.1987 Zeichen: B0191/87
Betreiver: [
Vorhaben: Anbau einer Werkstatt
Lage: FI.-Nr. 2007/2 Gemarkung Kohlberg
BPlan: -
Auflagen zum Larmschutz: keine
Umsetzung:
Siehe oben.
1548/1 Holzbaubetrieb
und
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FI.Nr. Bescheid - Auszug - Nutzung -Umsetzung der LaArmauflagen
1548/2 Datum Bescheid

16.06.1986  Zeichen: B0058/86

Betreiver: |

Vorhaben: Neubau eines Einfamilienhauses und eines Werkstattge-

baude

Lage: FI.-Nr. 1548/1 Gemarkung Kohlberg

BPlan: -

Auflagen zum Larmschutz:

12) Lérmintensive Arbeiten dirfen nur in der Werkstatt durchge-
fUhrt werden.
Der duqivaelente Lérm-Immissionsrichtwert, gemessen an der
néchstliegenden Wohnbebauung am Eichweg darf zur Tageszeit
(7.00 - 22.00 Uhr) 55 dB(A) nicht Uberschreiten.

Umsetzung:

Siehe Punkt 9.2 bis 9.7.

16.10.1989  Zeichen: B0183/89

Betreiver: |

Vorhaben: Erweiterung der Werkstatt mit Lagerhalle

Lage: FI.-Nr. 1548/1 Gemarkung Kohlberg

BPlan: -

Auflagen zum Larmschutz:

12) Lérmintensive Arbeiten dirfen nur in der Werkstatt durchge-
fUhrt werden.
Der duqivaelente Lérm-Immissionsrichtwert, gemessen an der
néchstliegenden Wohnbebauung am Eichweg darf zur Tageszeit
(7.00 - 22.00 Uhr) 55 dB(A) nicht Uberschreiten.

Umsetzung:

Siehe Punkt 9.2 bis 9.7.

28.07.1999 Zeichen: -

Betreiber: |

Vorhaben: Errichtung einer Spenglerhalle

Lage: FI.-Nr. 1548/1 Gemarkung Kohlberg
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FI.Nr. Bescheid - Auszug - Nutzung -Umsetzung der LaArmauflagen

BPlan: -

Auflagen zum Larmschutz: keine

Umsetzung:

Siehe Punkt 9.2 bis 9.7.

06.02.2012  Zeichen: B1386/2011

Betreiber: |

Vorhaben: Errichtung eines Birogeb&udes

Lage: FI.-Nr. 1548/2 Gemarkung Kohlberg

BPlan: -

Auflagen zum Larmschutz: keine

Umsetzung:

Siehe Punkt 9.2 bis 9.7.

9.2

Beschreibung des larmrelevanten Betriebsablaufes
Die Betriebszeiten der Bl6dt Holzbau GmbH sind von Montag bis Freitag von 06:00 bis
18:00 Uhr. An Samstagen sowie an Sonn- und Feiertagen findet kein Betrieb statt.

Die Mitarbeiter sowie die betriebseigenen Fahrzeuge parken auf dem stdlich des Betriebs-
geléandes situierten Parkplatz des Sportvereins SV Kohlberg. Eine Zufahrt mittels LKW auf
das Betriebsgrundstiick ist auf Grund der Topografie nicht méglich.

Ab ca. 07:00 Uhr fahren die Mitarbeiter mittels 1 LKW (12,5 Tonnen), 3 LKW (3,5 Tonnen)
und 2 PKW auf die Baustellen und kehren gegen 16:00 Uhr zuriick. Gelegentlich kommt ein
Teil der Mitarbeiter mittels PKW zur Mittagspause zuriick.

Die Be- und Entladung der eigenen Fahrzeuge (Stapler0l) sowie die Entladung der Liefer-
fahrzeuge und der interne Materialtransport erfolgt mittels Stapler (Stapler02).

In den Geb&uden befinden sich die Werkstatten (Holzhausmontage, Schreinerei, Spenglerei)
sowie Biro, Lager und MitarbeiterrAume. Wahrend gerauschintensiven Tétigkeiten in den
Werkstatten sind Turen, Tore, Fenster stets geschlossen.
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9.3 Ausgangsdaten

9.3.1

Im Folgenden werden die relevanten Schallquellen aufgefihrt.

Die Lage der einzelnen Schallquellen und der Immissionsorte im Plangebiet ist der Anla-
ge 16.5.1 zu entnehmen.

Die Korrektur fur Schallquellen hinsichtlich der Betriebsdauer bzw. Anzahl der Vorgéange pro
Beurteilungszeitraum erfolgt auf Basis der Angaben in der Tabelle 15.

In der Tabelle in der Anlage 16.5.2.1 ist der Korrekturwert in der Spalte dLw aufgefihrt.

Parkvorgang (PV)
Die Berechnung der durch den Parkplatzverkehr verursachten LArmemissionen erfolgte nach
dem getrennten Verfahren der Parkplatzlarmstudie (13).

Es wurde fur die Parkplatze der Schallleistungspegel fir eine Fahrbewegung pro Parkplatz
und Stunde berechnet.

Bezeichnung Lwao K, Kpa Kstro 4 Lwa
PKW-01-PV 63,0 4 0 0,0 0 67,0
PKW-02-PV 63,0 4 0 0,0 0 67,0
LKW-01-PV 63,0 3 14 0,0 3 83,0
LKW-02-PV 63,0 3 14 0,0 3 83,0
Tabelle 8: Ausgangsdaten fir den Parkvorgang
Legende: Lwao : Ausgangsschallleistungspegel

B : Bezugsgroflie

f . Stellplatze je Einheit der BezugsgrofRe

Ki . Taktmaximalzuschlag

Kstro . Zuschlag fiir Fahrbahnoberflachen

Kpa : Zuschlag fur Parkplatzart

Z : Zuschlag fiir Nutzungsart, z.B. 3 dB fiir 2 Parkvorgéange pro Nutzung
PV : Parkvorgang

Lwa . Schallleistungspegel

Alle Pegel in dB(A)
In der Tabelle 8 werden die Ausgangswerte fir die Schallleistungspegel der einzelnen Park-
platze aufgefiihrt. Diese beziehen sich auf eine An- oder Abfahrt pro Stellplatz und Stunde.

Da pro LKW-Fahrt (eine LKW-Fahrt entspricht einer An- und einer Abfahrt) an einer Halte-
stelle 2 Parkbewegungen stattfinden (1x bei der Anfahrt, 1x bei der Abfahrt) wird ein Zu-
schlag von Z = 3 dB(A) angesetzt (Verdopplung des Pegels).
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9.3.2 Fahrstrecke (FS)
PKW
Es wurde der Emissionspegel fir den PKW-Fahrverkehr nach der RLS-90 (14) fur eine Fahrt
mit 30 km/h berechnet. Dabei ergab sich fur eine Fahrt pro Stunde ein Wert von
Lme2s = 28,5 dB(A). Nach der RBLarm (15) ergibt sich der Schallleistungspegel pro Meter
(Lwa) durch einen Zuschlag von 19,2 dB zu Lwam = 47,7 dB(A).
LKW
Die Larmemissionen durch den LKW-Fahrverkehr wurden der Studie "Technischer Bericht
zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucherméarkten sowie weiterer ty-
pischer Gerédusche insbesondere von Verbrauchermérkten" (16) enthommen. Hier wird flr
die LKW-Fahrstrecke ein langenbezogener Schallleistungspegel von Lwam = 63 dB(A) fur ei-
ne Fahrbewegung pro Stunde angegeben.
Die Fahrbahnoberflache der Fahrgassen ist asphaltiert. Es wird daher kein Zuschlag Kswo
nach der Parkplatzlarmstudie angesetzt.
Ausgangsdaten
Es werden die folgenden Schallleistungspegel pro Vorgang und Meter angesetzt:
Bezeichnung Quelle h Lwam® Kswo Lwam
m dB(A) dB(A) dB(A)
LKW-FS-01
LKW-FS-02 (16) 1 63,0 0 63,0
LKW-FS-03
PKW-FS-01
PKW-FS-02 (14), (15) 0,5 47,7 0 47,7
Tabelle 9: Ausgangsdaten fir die Fahrstrecke
Legende: h : Hohe Uiber Grund, akustischer Mittelpunkt
Lwam* . Ausgangsschallleistungspegel je Meter
Kstro : Zuschlag fir Oberflache der Fahrgassen
Lwa/m : Schallleistungspegel je Meter inklusive Zuschlag fir Oberflache
9.3.3 LKW-Rangiervorgang (RV)

Es wird der folgende Schallleistungspegel pro Vorgang angesetzt:

Einwirkzeit
Bezeichnung Beschreibung | Quelle h Lwa Ki/Kr je Vorgang Lwa.n
m dB(A) dB Min. dB(A)
LKW-RV-01 . .
LKW-RV-02 Rangieren (17), S. 25 1 99 inkl. 2 84,2
Tabelle 10: Ausgangsdaten
Legende: h : Hohe Uber Grund, akustischer Mittelpunkt
Lwa : Schallleistungspegel
Ki/ Ky : Zuschlag Impuls- oder Tonhaltigkeit, ,inkl.“ Zuschlag im Lwa enthalten

Einwirkzeit : Mittlere Einwirkzeit je betrachteten Vorgang
Lwa,1h : Schallleistungspegel je Vorgang und Stunde
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9.3.4 Stapler (Stapler-01, Stapler-02)

Es wird der folgende Schallleistungspegel pro Vorgang angesetzt:

Einwirkzeit
Bezeichnung Beschreibung Quelle h Lwa Ki/Kr je Vorgang Lwa.n
m dB(A) dB Min. dB(A)
Stapler-01 Diesel (18), S. 121 1 99 3 45 100,8
Stapler-02 Diesel (18), S. 121 1 99 3 120 105
Tabelle 11: Ausgangsdaten
Legende: h : Hohe Uiber Grund, akustischer Mittelpunkt
Lwa : Schallleistungspegel
Ki/ Ky : Zuschlag Impuls- oder Tonhaltigkeit, ,inkl.“ Zuschlag im Lwa enthalten
Einwirkzeit : Mittlere Einwirkzeit je betrachteten Vorgang
Lwa,1h : Schallleistungspegel je Vorgang und Stunde
9.3.5 Elektromotorséage
Es wird der folgende Schallleistungspegel angesetzt:
Bezeichnung Quelle h Ki /K Lwa
m dB dB(A)
Elektromotorsage Vorgabe 1,0 inkl. 102
Tabelle 12: Ausgangsdaten
Legende: h : Hohe Uiber Grund, akustischer Mittelpunkt
Ki/ Ky : Zuschlag Impuls- oder Tonhaltigkeit, ,inkl.“ Zuschlag im Lwa enthalten
Lwa : Schallleistungspegel
9.3.6 Container-Einwirfe
Es wird der folgende Schallleistungspegel pro Vorgang angesetzt:
Einwirkzeit
Bezeichnung Beschreibung Quelle h Lwa Kil K je Vorgang Lwan
m dB(A) dB Min. dB(A)
Container-Einwurf-01 Bauschutt (29) 1 104 inkl. 1,5 88,0
Container-Einwurf-02 Sperrmiill (29) 1 101 inkl. 15 85,0
Tabelle 13: Ausgangsdaten
Legende: h : Hohe Uiber Grund, akustischer Mittelpunkt
Lwa : Schallleistungspegel
Ki/ Ky : Zuschlag Impuls- oder Tonhaltigkeit, ,inkl.“ Zuschlag im Lwa enthalten

Einwirkzeit : Mittlere Einwirkzeit je betrachteten Vorgang
Lwa,1h : Schallleistungspegel je Vorgang und Stunde
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9.3.7 Container-Tausch
Ein vollstindiger Containerwechsel setzt sich aus mehreren Einzelvorgdngen zusammen.
Um auf der sicheren Seite zu liegen, werden die beim Containerwechsel auftretenden Ein-
zelschritte betrachtet und die Anzahl der Park-, Rangier- und Wechselvorgdnge dementspre-
chend bertcksichtigt.
Es wird der folgende Schallleistungspegel fur einen vollstandigen Wechsel eines Absetzcon-
tainers angesetzt:
Einwirkzeit
Bezeichnung Anzahl Quelle h Lwa Ki/Kr je Vorgang Lwa.n
m dB(A) dB Min. dB(A)
Absetzcontainer 3 (20), S.109 1 97,7 57 1.4 87,1
Aufnehmen
Absetzcontainer 3 (20), S.109 1 97,7 5,7 1,4 87,1
Absetzen
LKW-Rangieren 6 (17), S. 25 1 99 - 0,25 75,2
LKW-Parkvorgang 6 Punkt 9.3.1 1 83 - - 83,0
Vollstandiger Summe 1 96,5
Vorgang
Tabelle 14: Ausgangsdaten
Legende: h : Hohe Uiber Grund, akustischer Mittelpunkt
Lwa : Schallleistungspegel
Ki/ Ky : Zuschlag Impuls- oder Tonhaltigkeit
Einwirkzeit : Mittlere Einwirkzeit je betrachteten Vorgang
Lwa,1h : Schallleistungspegel je Vorgang und Stunde
9.3.8 Schallabstrahlung der Fassaden

Es wird die Schallabstrahlung der Fassaden nach der DIN EN 12354-4 Bauakustik - Berech-
nung der akustischen Eigenschaften von Gebauden aus den Bauteileigenschaften - Teil 4:
Schalliibertragung von Raumen ins Freie (21) berechnet.

Holzhausmontage, Schreinerei (HalleO1)

Der Halleninnenpegel wurde messtechnisch an einer vergleichbaren Anlage ermittelt. Es
ergab sich ein Laeg = 77,5 dB(A) /E/. Fur die umfassenden Bauteile (W&nde, Fenster, Toren,
Turen, Decke) wird ein bewertetes Mindest-Schalldammmafe R'w von 20 dB(A) /E/ berick-
sichtigt (konservativer Ansatz).

Spenglerei (Halle02)

Es wird angenommen, dass der Halleninnenpegel vergleichbar mit dem eines Metallbaube-
triebes ist. Es wird ein Halleninnenpegel von L, = 83 dB(A) angesetzt ( (22), S. 85). Fur die
umfassenden Bauteile (Wande, Fenster, Toren, Turen, Decke) wird ein bewertetes Mindest-
Schalldammmalfle R'w von 25 dB(A) /E/ bertcksichtigt (konservativer Ansatz).
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9.3.9 Anzahl der Vorgange

Die Anzahl der Vorgange und der betriebsspezifischen Einwirkzeiten und deren Dauer wurde
uns von der Blodt Holzbau GmbH mitgeteilt /E/.

In der folgenden Tabelle sind die Einwirkzeiten und die Anzahl der Einwirkungen aufgefihrt.

Dabei sind in der nachfolgenden Tabelle die unter ,Quelle* aufgefihrten Abkirzungen wie

folgt definiert:
PKW-01 PKW-Fahrstrecke, Parkbewegungen auf den Mitarbeiterparkplatze
PKW-02 Fahrstrecke, Parkbewegungen durch die Kleintransporter (LKW
3,5 Tonnen)
LKW-01 LKW-Fahrstrecke, Parkbewegungen und Rangiervorgang der be-
triebseigenen LKW
LKW-02 LKW-Fahrstrecke, Parkbewegungen und Rangiervorgang der Anliefe-
rung
LKW-03 LKW-Fahrstrecke zum Containertausch
Beurteilungszeitraum
Quelle Einheit | }} & QIZIEIY 81388
cle|ld|d|o|a|d]|m]|s]|w
= g N N o o o o o o
Container-Einwurf Vorgang | 0|2 0|l0]J]0O0fO0O(0|lO0]O0O|O
Container-Tausch Vorgang [0 {1 0] 0| 0| O0O[(O0O]JO0O]J]O0]|O
Elektromotorsage Stunde oj1jo0|JO0]J]OfOfO]J]O]O{|O
Halle Stunde O|11j]0]J]O0O|JO|JO[O]JO]|]0O]|O
LKW-01 Vorgang | 4 |4 0|J0]J]0f0(0]l0O0]0O0|O
LKW-02 Vorgang | 0|1 f0|J0O0]J]OfO0OfO0O|JO0O]O|O
LKW-03 Vorgang | 0|1 0|0 ]J]OfO0Of[fO0O|JO]O|O
PKW-01 Vorgang |10|]10f 0O | O] OO [O|O]O|O
PKW-02 Vorgang | 2 |6 | 0|J0]J]0O0fO0O(0|l0O0]O0O|O
Stapler-01 Vorgang | 0| 2| 0|J0]J]0O0f0O0Of[(0]l0O0O]O|O
Stapler-02 Vorgang | 0|1 0|0 ]J]OfOfO0O|JO]O|O

Tabelle 15: Anzahl der betriebsspezifischen Ereignisse

Legende: in RZ : Innerhalb der Ruhezeiten

aul RZ : AuBerhalb der Ruhezeiten
Bei der Angabe "Stunde" wird die reine Einwirkzeit in Stunden in den einzelnen Beurtei-
lungszeitrdumen tagstber von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und nachts von 22:00 Uhr bis
06:00 Uhr angegeben. Bei der Angabe "Vorgang" wird z.B. die Anzahl der Fahrbewegungen
innerhalb des jeweiligen Zeitraumes angegeben.
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Fur Gebiete nach TA Larm, gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017, ist nach
Punkt 6.5 "Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit" fir die Nummer nach
Punkt 6.1 Buchstaben? e bis g (allgemeines Wohngebiet, reines Wohngebiet, Kurgebiet,
Krankenh&user, Pflegeanstalten) zwischen den ZeitrAumen tagsuber auf3erhalb der Ruhezeit
"auld RZ" (07:00 Uhr bis 20:00 Uhr) und tagsuber innerhalb der Ruhezeit "in RZ" (06:00 Uhr
bis 07:00 Uhr und 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr) zu unterscheiden (siehe Tabelle 15). Dabei ist es
unerheblich zu welcher Uhrzeit die Einwirkung innerhalb des jeweiligen Zeitraumes stattfin-
det.

Nachts ist die lauteste Nachtstunde (INs) ausschlaggebend.

9.4 Bewertung der Beurteilungspegel
In der Anlage 16.5.2.1 wird die Berechnung und in Anlage 16.5.2.2 die Bewertung der Beur-
teilungspegel dargestellt.

Es ist ersichtlich, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm ,Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm“ im Plangebiet eingehalten werden. Die Bewertung der Beurteilungspe-
gel erfolgt in der Begriindung unter Punkt 13.2.

9.5 Bewertung der Spitzenpegel

Tagsuber

Die in der Parkplatzlarmstudie (13) vorgegebenen Mindestabstdnde zwischen schiitzens-
werter Nutzung und PKW-Stellplatzen mit Nutzung tagsuber liegen bei unter 1 m und fur
LKW-Stellplatze bei 4 m.

Diese Abstande werden hier eingehalten.
Nachts
Nachts treten auf dem Grundstiick keine Spitzenpegel auf.

Die Bewertung der Spitzenpegel erfolgt in der Begriindung unter Punkt 13.2.

9.6 Tieffrequente Gerausche

Bei bestimmungsgemaliem Betrieb sind keine tieffrequenten Gerdusche im Sinne der DIN
45680 (23) zu erwarten.

9.7 Tonhaltigkeit

Bei bestimmungsgemé&lem Betrieb ist keine Tonhaltigkeit der Gerdusche zu erwarten.

2 In der TA Larm, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017, ist auf die Buchstaben d bis f referenziert.
Dies wurde durch die Korrektur vom 07.07.2017 berichtigt.
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10
10.1

10.2

Systematik der Larmkontingentierung

Bebauungsplanverfahren des Marktes Kohlberg

Die Gerduschkontingentierung nach der DIN 45691 (1) regelt, wie viel Larm von den Flachen
im Plangebiet ausgehen (Emission) und wie viel LA&rm im Umfeld des Plangebietes einwirken
(Immission) darf.

Es wird festgelegt, welche schutzbediirftigen Nutzungen (Wohnungen, Blros, Praxen usw.)
im Umfeld des Plangebietes vorhanden sind und welche Larmimmissionen dort ankommen
durfen. Es werden exemplarisch fur einzelne Bereiche Immissionsorte festgelegt, an denen
die La&rmimmissionen berechnet werden.

Um eine mogliche Vorbelastung durch andere umliegende gewerbliche Nutzungen zu be-
ricksichtigen, werden im vorliegenden Fall die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 an den Immissionsorten um 10 dB(A) reduziert. Es kann auf Grund dieses Ansat-
zes davon ausgegangen werden, dass auch unter Bertcksichtigung einer moglichen Sum-
menbelastung mit der Vorbelastung keine unzumutbaren Pegelanhebungen hervorgerufen
werden. Die Ermittlung der Vorbelastung kann dadurch entfallen. Auf Basis dieser reduzier-
ten Orientierungswerte wird nun festgelegt, welche Larmemissionen fur die Nutzungen im
Plangebiet zulassig sind.

Es werden fur die relevanten Flachen (Mischgebietsflachen) im Plangebiet Emissionskontin-
gente festgelegt und die sich ergebenden Larmimmissionen an den Immissionsorten be-
rechnet. In einem lterationsprozess werden die Emissionskontingente dann so lange ange-
passt bis sich Immissionskontingente ergeben, die einerseits moglichst hoch sind um eine
entsprechende Nutzung im Plangebiet zu ermdglichen und andererseits die Einhaltung der
zulassigen LArmimmissionen an allen Immissionsorten sicherstellen.

Somit ergibt sich durch die Festsetzung, wie viel Larm an den Immissionsorten durch
Larmemissionen aus dem Plangebiet ankommen darf.

Genehmigungsverfahren durch den Antragsteller

Im Rahmen der Genehmigung fir ein Bauvorhaben und die spateren Nutzungen im Plange-
biet muss dann der Betreiber des Vorhabens nachweisen, dass die sich aus dem Bebau-
ungsplan ergebenden zulassigen LArmimmissionen im Umfeld des Plangebietes eingehalten
werden. Die Sicherstellung der Einhaltung der zulassigen Larmimmissionen wird somit der
nachfolgenden Genehmigungsplanung tberlassen.

Die Berechnungen sind fir Immissionsorte auflerhalb des Plangebietes nach der
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 durchzufiihren. Aus dem Abschnitt 5 der DIN 45691 ergibt
sich, dass der Beurteilungspegel nach den Vorgaben der TA Larm zu ermitteln ist. Daher
sind in der Satzung weitere Regelungen zur Berechnung der Beurteilungspegel weder erfor-
derlich noch sinnhatft.
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10.3 Emissionskontingentierung

10.3.1 Ermittlung der Emissionskontingente
Es wurde die Hohe der Emissionskontingentierung so festgelegt, dass innerhalb des Plan-

gebietes eine fur ein Mischgebiet typische Nutzung maglich ist.

Die Bezugsflache ist der Anlage 16.6.1 und die Berechnung der Immissionskontingente der
Anlage 16.6.2 zu entnehmen.

Folgende Emissionskontingente werden angesetzt:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):

MI1l tags Lgx = 62 dB(A) nachts Lgx = 47 dB(A) FlachengroRe = 734 m2
MI2 tags Lgx = 60 dB(A) nachts Lgx = 45 dB(A) FlachengroRe = 5623 m?
Tabelle 16: Emissionskontingente

Legende: LEK : Emissionskontingent nach DIN 45691:2006-12

Alle Pegel in dB(A)

10.3.2 Berechnung der Immissionskontingente
Die Berechnung der Immissionskontingente erfolgte nach der DIN 45691:2006-12 "Ge-

rauschkontingentierung” (1).

Es ergeben sich nachfolgende Immissionskontingente. Die Immissionskontingente stellen
gleichzeitig die Beurteilungspegel fir die zulassigen Larmemissionen aus dem Bebauungs-
plangebiet dar.

=
(3]
{@)]
=
=
o
-
5 5
2 B
S L
7 IS
7]
£ E
g ta na
1010 46,91 31,9
1011 44,7 | 29,7
1012 43,4 | 28,4

Tabelle 17: Berechnung der Gesamtimmissionskontingente

Legende Alle Pegel in dB(A)
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10.3.3 Bewertung der Zusatzbelastung

11

12

In der nachfolgenden Tabelle werden die Beurteilungspegel mit den reduzierten Orientie-
rungswerten (Planwerten) verglichen:

o red. OW BP bzw. L | Bewertung | Unterschreitung
ta na ta na ta na ta na
1010 50 35 (46,9319 + + 3,1 3,1
011 45 30 [44,7129,7| + + 0,3 0,3
1012 45 30 (43,4284 + + 1,6 1,6

Tabelle 18: Bewertung der Immissionskontingente (Beurteilungspegel)

Legende: red. OW  : Reduzierte Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005

Lik : Immissionskontingent nach DIN 45691:2006-12 (1)

BP : Beurteilungspegel

Bewertung : "+" entspricht Unterschreitung

"Zahl" entspricht dem Wert der Uberschreitung

Alle Pegel in dB(A)
Der Tabelle 18 sind die berechneten Immissionskontingente (Beurteilungspegel) zu entneh-
men. Es werden die reduzierten Orientierungswerte an den relevanten Immissionsorten un-

terschritten (Bewertung siehe Begriindung unter Punkt 13.2).

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Ver-
kehrswegen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt nach Osten auf den Ahornweg. Dieser fiihrt nach
Norden zur Staatsstralle ST 2238 und nach Suiden zur Ortsmitte des Marktes Kohlberg.

Auf den genannten Straf3en erfolgt eine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr. Eine detail-
lierte Betrachtung der durch das Plangebiet zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen ist auf
Grund der geplanten Bebauungsgrol3e nicht erforderlich (Bewertung siehe Begriindung unter
Punkt 13.2).

Qualitat der Ergebnisse

Die sich aufgrund der Rechenoperationen ergebende Unsicherheit nach der DIN ISO 9613-2
(8) liegt unter 3 dB(A).

Als Ausgangsdaten wurde auf Werte verschiedener vorhandener Untersuchungen und eig-
ner Messungen zugegriffen. Es sind die zu verwendenden Ausgangsdaten bereits so ange-
setzt, dass sie auf der sicheren Seite liegen. Daher ist auch davon auszugehen, dass die
Beurteilungspegel auf der sicheren Seite liegen und eine Einhaltung als sichergestellt anzu-
nehmen ist.

S 04.07.22 13:34 P 04.07.22 13:37 Marlies Schaser



Titel:

Datum:

Bebauungsplan Mischgebiet "Am Sportplatz" der Markigemeinde Kohlberg - Ermitt- n BEI(ON

lung und Bewertung der schalltechnischen Belange " :
Larmschutz & Akustik GmbH

04.07.2022  Bezeichnung: LA22-040-G01-01 Seite: 30 von 59 Seiten

13

Textvorschlage fur den Bebauungsplan

Entsprechend dem Bericht mit dem Titel "Bebauungsplan Mischgebiet "Am Sportplatz" der

Marktgemeinde Kohlberg - Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Belange" der

BEKON Léarmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung "LA22-040-G01-01" vom

04.07.2022 konnen die Texte aus Absatz 13.1 als Festsetzung sowie die Texte aus

Absatz 13.2 als Begrindung tbernommen werden.

Hinweise fiir die Ubernahme in die Planzeichnung und in den Textteil:

- Die Kennzeichnungen in Anlage 16.7 sind als Festsetzung in die Planzeichnung des
Bebauungsplanes einzutragen.

- Die Kontingente sind in die Nutzungsschablone einzutragen.

Folgende Normen sind bei der Auslegung, spatestens aber mit dem bekanntgemachten

Bebauungsplan, zur Einsicht bereitzuhalten:

- DIN 4109-1:2018-01. "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”

- DIN 18005-1, "Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiur die
Planung", Ausgabe Juli 2002

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;
"Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung" Ausgabe: Mai 1987

- DIN 45691, "Gerauschkontingentierung”, Ausgabe Dezember 2006

In der Bebauungsplanurkunde bzw. in der Bekanntmachung zum Bebauungsplan ist darauf

hinzuweisen, wann und wo die Normen gemeinsam mit dem Bebauungsplan eingesehen

werden kénnen.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und technische Regelwerke

Alle Normen koénnen bei der Marktgemeinde Kohlberg wann........ WO i,

zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen sind beim Deutschen Patentamt archivmafig gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth Verlag

GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und technischen Regelwerke kénnen auch bei der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Morellstral3e 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0)
nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

Kennzeichnung der Baufelder

Die Kennzeichnungen aus Anlage 16.7 sind mit dem Planzeichen 15.6 (Umgrenzung der
Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) in der Planzeichnung
des Bebauungsplanes darzustellen.
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13.1 Satzung

Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Sportlarmeinwirkungen im Sinne des § 9,
Abs. 1, Nr. 24 BauGB

1) A A

In dem in der Planzeichnung mit dem Zeichen:-01

festgesetzten Bereich sind 6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne von
Ziffer 1.2 des Anhanges 1 der 18. BImSchV (Wohnrdume, einschliel3lich Wohndielen, Schlaf-
raume, einschlieBlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Bettenrdume in
Krankenh&usern und Sanatorien, Buros usw.) nicht zulassig. Ausnahmen sind nur dann zu-
lassig, wenn durch eine geeignete vorgelagerte BaumalRnahme (z.B. Laubengang usw.) der
Beurteilungspegel vor dem Fenster des schutzbediirftigen Raumes einen um 3 dB(A) gerin-
geren Beurteilungspegel ergibt, als dies ohne die vorgelagerte BaumalRnahme der Fall wére.
Durch die vorgelagerte Baumaf3nahme darf kein neuer schutzbedurftiger Raum im Sinne Zif-
fer 1.2 des Anhanges 1 der 18. BImSchV entstehen.

2.)

PN

In dem in der Planzeichnung mit dem Zeichen: -02

festgesetzten Bereich sind keine Auf3enwohnbereiche (Terrassen, Balkone oder andere zum
Aufenthalt im Freien nutzbare und entsprechend gestaltet Freibereiche) zulassig.

3)
Der in Nr. 1 festgesetzten Bereiche nicht 6ffenbarer Fenster von schutzbediirftigen
Nutzungen und der in Nr. 2 festgesetzten Bereiche nicht zuldssiger AuRenwohnbereiche

kann alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen und/oder Messungen im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt werden.

Ein Fenster ist zum Offnen bzw. ein AuBenwohnbereich ist zur Nutzung geeignet, wenn der
fur Sportlarmeinwirkungen ermittelte Beurteilungspegel vor dem gedffneten Fenster bzw. auf
dem AulRenwohnbereich einen Wert von 60 dB(A) zur Tagzeit nicht Uberschreitet.

Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 fur eine Gliederung nach § 1,
Abs. 4 Nr. 2

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach der DIN 45691:2006-12
"Gerauschkontingentierung” weder tags noch nachts tiberschreiten.

Hinweis: Nach der TA Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der
Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis
06:00 Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):
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MI1 tags Lgx = 62 dB(A) nachts Lgg = 47 dB(A)
MI2 tags Lgx = 60 dB(A) nachts Lgg =45 dB(A)

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufihren.
Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt flr Immissionsorte auf3erhalb
des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens Uber mehrere Teilflachen, so ist dieses
Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRRer ist als die
Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente.

Die Emissionskontingente dirfen nur fir eine Anlage oder einen Betrieb herangezogen
werden.
Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Mischgebiet (ohne Grinflachen)

dargestellte Grundstiicksflache heranzuziehen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert an den malfgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

Hinweis:

1) Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im
Genehmigungsverfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der
Bauaufsichtsbehérde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der
Erméchtigung der BauVorlV abzustimmen.

2) Bei der Planung und Installation von Klimageraten, Kuhlgeraten, Liftungsgeraten,

Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerken und &hnlichen Anlagen und Gera-
ten sind die Vorgaben aus dem LAI "Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationdren Geréaten" ergebende Mindestabstande zur benachbar-
ten Wohnbebauung zu beachten. Der Leitfaden ist zu beziehen unter

www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden verbesserung schutz gegen |
aerm bei stat geraete 1588594414.pdf oder kann kostenlos bei der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH angefordert werden.

3) Die durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden und umliegenden
Flachen (auch Obstplantagen) entstehenden Larm-, Staub und Geruchsimmissio-
nen sind im gesamten Bebauungsplangebiet hinzunehmen. Dies gilt auch z.B. fir
Larmimmissionen die bei besonderen Pflege- oder Erntetétigkeiten nachts entste-
hen.
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13.2 Begrindung

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 BauGB, die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse sowie die sonstigen Belange des Umweltschutzes zu beachten. Es
ist zu prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmimmissionen) nach

§ 3 Abs. 1 BImSchG vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz im Plangebiet
erfullt wird.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich schutzbedurftige Nutzungen (z.B. Wohngebiet
Ostlich und sudlich).

Des Weiteren befinden sich auf3erhalb des Plangebietes bestehende gewerbliche und
sportliche Anlagen.

Es wurde die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und Bewertung der
Larmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kdnnen dem Bericht mit der
Bezeichnung "LA22-040-G01-01" mit dem Datum 04.07.2022 entnommen werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG
Hinsichtlich des Gewerbelarms sind die Immissionsrichtwerte der TA La&rm (Technische
Anleitung zu Schutz gegen Larm) malf3geblich.

Hinsichtlich des Sport- und Freizeitlarms sind die Immissionsrichtwerte der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) maf3geblich.

Erwartungshaltung an LArmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbelarm in der
stadtebaulichen Planung ist in den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005,
Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren" festgelegt.

Schutzbedirftige Raume

Die Definition der schutzbedurftigen Raume ergibt sich aus der DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" (z.B. Wohnraume, Schlafrdume, Unterrichtsraume, Blrordume).

Bewertung der Sportlarmimmissionen

Es werden die Immissionsrichtwerte der achtzehnten Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV),
vom 18. Juli 1991 im Plangebiet teilweise Gberschritten.

Die achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV), vom 18. Juli 1991 ist hier im
Bebauungsplanverfahren unmittelbar anzuwenden, da in allen nachfolgenden Verfahren
diese zur Bewertung von schadlichen Umwelteinwirkungen als Rechtsverordnung
angewendet wird.

Es sind SchallschutzmaRnahmen zur Erfillung der Anforderungen an gesunde
Arbeitsverhaltnisse erforderlich.
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Somit werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
gemal 8§ 1 Abs. 6 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Plangebiet erfllt.

Daher kann davon ausgegangen werden, dass sich durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes keine unzumutbaren schalltechnischen Einschrankungen fir die
bestehenden Sportanlagen im Umfeld des Plangebietes ergeben.

Festsetzung von aktiven Schallschutzmaf3nahmen

Auf Grund der geplanten Erschlie3ung (direkt von Stiden) sowie der erforderlichen
RetentionsmalRnahmen ist eine aktive Schallschutzmal3ihahme (Larmschutzwand,-wall bzw.
Wall-/Wand-Kombination) im Bereich des Plangebietes nicht mdglich.

Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse wurden nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die nachfolgenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen (Wegorientierung, vorgelagerte Baumal3hahme usw.) festgesetzt.

Von dieser Vorgabe kann aber abgewichen werden, wenn im Rahmen der Baugenehmigung
ein Nachweis erbracht wird, dass ein Beurteilungspegel der Sportlarmeinwirkungen am Tag
von 60 dB(A) mafl3gebenden Immissionsort eingehalten ist.

Bewertung der Gewerbelarmimmissionen

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass durch die LA&rmemissionen der 6stlich des
Plangebietes anséssigen Firmen (Holzbaubetrieb und Steinmetz) im geplanten Mischgebiet
die Orientierungswerte bzw. die zur Uberpriifung der spateren Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes herangezogenen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Dabei gibt die TA Larm aber keine Obergrenze der zulassigen Gewerbeldrmimmissionen
vor, sondern regelt, unter welchen schalltechnischen Bedingungen ein Betrieb oder eine
Anlage genehmigungsfahig ist. Die TA Larm lasst somit Larmbelastungen zu, die dann,
wenn ein Betrieb den Immissionsrichtwert bereits ausschopft und zusatzlich weitere Betriebe
nach dem ,6-Unter-Kriterium* genehmigt wurden, weit Uber den Orientierungswerten fur
Gewerbelarmimmissionen liegen konnen.

Daher kann davon ausgegangen werden, dass sich durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes keine unzumutbaren schalltechnischen Einschrankungen fir die
bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes ergeben.

Es kann davon ausgegangen werden, dass es (blicherweise zu keiner Uberlagerung von
Sport- und Gewerbelarmimmissionen innerhalb des Plangebietes kommt. Da relevante
Sportveranstaltungen in der Regel an Werktagen abends oder an Sonn- und Feiertagen
stattfinden.

Festsetzung zu den zulassigen Larmemissionen nach DIN 45691:2006-12

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse

S 04.07.22 13:34 P 04.07.22 13:37 Marlies Schaser



Titel:

Datum:

Bebauungsplan Mischgebiet "Am Sportplatz" der Markigemeinde Kohlberg - Ermitt- n BEI(ON

lung und Bewertung der schalltechnischen Belange " :
Larmschutz & Akustik GmbH

04.07.2022  Bezeichnung: LA22-040-G01-01 Seite: 35 von 59 Seiten

zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier
Larmemissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017) verursacht werden und die Erwartungshaltung an den
Larmschutz erfillt wird.

Nach 8 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen
im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder tiberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete, sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie méglich

vermieden werden.

Um zu beurteilen, ob durch die zukiinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als
Mischgebiet diese Anforderungen fir die schutzbediirftigen Nutzungen hinsichtlich des
Schallschutzes erfillt sind, kdnnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1 herangezogen werden.

Die Definition der schutzbediirftigen Nutzungen richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1
zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” und nach der TA L&rm "Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, ge&ndert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017, Anhang A.1.3 "Mal3geblicher Immissionsort".

Zulassige Larmemissionen nach DIN 45691:2006-12

Um eine Uberschreitung der zu Grunde zu legenden Gewerbeldrmimmissionen an den
schutzbedurftigen Nutzungen zu verhindern, wurden Emissionskontingente fur das
Bebauungsplangebiet festgesetzt.

Somit werden die umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen vor unzumutbaren
Larmeinwirkungen geschiitzt. Ferner kann eine gerechte Verteilung der zuldssigen
Larmemissionen auf das gesamte Bebauungsplangebiet sichergestellt werden.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten in Mischgebieten ist nach § 1 Abs. 4
Baunutzungsverordnung zur Konkretisierung der besonderen Eigenschaften der Betriebe
und Anlagen im Bebauungsplangebiet méglich.

Durch die Festsetzung der Emissionskontingente wird somit geregelt, welche
Schallemissionen die Betriebe und Anlagen aufweisen durfen. Mit dem festgesetzten
Rechenverfahren ergibt sich dann auf dem Ausbreitungsweg fur die umliegenden
schutzbedirftigen Nutzungen das jeweilige Immissionskontingent. Rechtlich umstrittene
Bezlige zu Gegebenheiten auRerhalb des Plangebietes (Dadmpfungen, Immissionsorte usw.)
sind somit in diesem Bebauungsplan nicht erforderlich.

Die Festsetzung erfolgte nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung”. Um der
hier erforderlichen hohen Genauigkeit gerecht zu werden, sind die Berechnungen (in
Abweichung zur DIN 45691) mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.
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Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B. die
Eigenabschirmung einer Gebaudefassade eines betrachteten Wohngeb&udes nicht
herangezogen wird.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tber mehrere Teilflachen, so ist dieses
Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht grol3er ist als die
Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Es
werden somit alle Immissionskontingente Lij aus den Teilflachen (i) an den relevanten
Immissionsorten (j) ermittelt und logarithmisch aufsummiert.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Mischgebiet (ohne Grinflachen)
dargestellte Flache mit der Bezeichnung MI1 und MI2 heranzuziehen.

Dies ist die im Plan braun dargestellte Flache (ohne Griinflachen).

Nachweis im Genehmigungsverfahren

Es ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu berechnen, welches
Immissionskontingent (Li,;) sich fur die jeweilige Teilflache ergibt. Ferner ist zu berechnen,
ob die zu erwartenden Larmemissionen des sich ansiedelnden Betriebes Beurteilungspegel
verursachen, die unterhalb der Immissionsrichtwert-Anteile liegen. Dies gilt fir Vorhaben,
deren Beurteilungspegel um weniger als 15 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert liegen.

Dabei ist sicherzustellen, dass die Emissionskontingente nur einmalig herangezogen bzw.
nicht doppelt vergeben werden dirfen. Dies kdnnte z.B. durch eine Auflage oder Bedingung
im Genehmigungsbescheid erfolgen.

Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Baurecht usw.)
muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen, entsprechend dem
in dem Genehmigungsverfahren einschlagigen Regelwerk (z.B. TA Larm), nachweisen.
Somit ist beispielsweise zuséatzlich die Einhaltung der Anforderungen der TA Larm
hinsichtlich tieffrequenter Gerdusche im Genehmigungsverfahren zu prifen.

Es sind alle LArmemissionen maf3geblich, die entsprechend dem jeweiligen Regelwerk im
Genehmigungsverfahren einzustellen sind. Dies sind z.B. bei einem
Genehmigungsverfahren nach BImSchG alle Larmemissionen von ortsfesten und
beweglichen Anlagen auf dem Betriebsgel&nde (z.B. Larmemissionen von PKW- und LKW-
Fahrvorgangen auf dem Betriebsgelande, Larmemissionen von Fahrvorgdngen auf
Schienenanlagen, Larmemissionen von Be- und Entladevorgangen von LKW auf dem
Betriebsgelande, Larmemissionen von Beschallungsanlagen, menschliche Stimmen usw.).

Dabei besteht keinerlei Zusammenhang zwischen der genauen Lage der Schallquelle und
den flachenhaft verteilten Emissionskontingenten. Der Eigentiimer der Flache (und somit der
Emissionskontingente) kann diese frei verteilen. Einzig wichtig dabei ist, dass er sein
Emissionskontingent nicht tGberschreitet. Somit ist sichergestellt, dass an den umliegenden
schutzbedurftigen Nutzungen nur die Larmimmissionen entstehen, die die Kommune als
Abwagungsgrundlage zugrunde gelegt hat.
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Zur Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente sind nur die schutzbedurftigen
Ré&ume in Geb&uden (bzw. bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine
Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen enthalten, an dem am starksten betroffenen Rand
der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Geb&ude mit schutzbedirftigen Raumen
erstellt werden durfen) auf3erhalb des Bebauungsplangebietes heranzuziehen. Die Definition
der schutzbediirftigen Raume richtet sich nach der Definition der TA Larm "Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geéndert durch Verwaltungsvorschrift
vom 01.06.2017, Anhang A.1.3 "Mal3geblicher Immissionsort". Ein Nachweis der Einhaltung
der zulassigen Immissionsrichtwert-Anteile innerhalb des Plangebietes (z.B. an
Birogebauden) ist nicht erforderlich. Der Schutzanspruch innerhalb des Plangebietes an
benachbarten Grundstiicken richtet sich ausschlief3lich nach der TA Larm "Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geéndert durch Verwaltungsvorschrift
vom 01.06.2017.

Hinweis: Bei der Berechnung der tatsachlichen Immissionen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens kdnnen auch Dampfungen und Abschirmungen entsprechend der
DIN ISO 9613-2 Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil 2:
~Allgemeines Berechnungsverfahren" bericksichtigt werden.

Die BeurteilungszeitrAume tagstber und nachts beziehen sich jeweils auf die Definition
dieser Zeitrdume in der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom
26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017.

Larmschutzqutachten im Genehmigungsverfahren

In der Satzung wurde der Hinweis aufgenommen, dass bei der Neuerrichtung und Anderung
von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und
Genehmigungsfreistellungsverfahren mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen ist, ob ein
gutachterlicher Nachweis der Einhaltung der sich aus der Satzung ergebenden
Larmimmissionen erforderlich ist. Dies gilt auch in Genehmigungsfreistellungsverfahren.
Dieser Hinweis ist keine Grundlage der Abwagung, sondern soll sicherstellen, dass die
Bauwerber sich friihzeitig mit der Genehmigungsbehdérde in Verbindung setzen, um die
Erforderlichkeit der Begutachtung abzuklaren. Somit kann eine zeitliche Verzogerung im
Genehmigungsverfahren im Sinne des Bauwerbers vermieden werden.

Festlegung der Kontingente

Die Larmkontingente wurden so angesetzt, dass innerhalb des Plangebietes eine fir ein
Mischgebiet typische Nutzung mdglich ist. Die Zweckbestimmung eines Mischgebietes bleibt
damit gewabhrt.

Bewertungssystematik
Nach Punkt 2.2 der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom
26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 liegen dann, wenn die

um 10 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte eingehalten werden, keine schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des 8 3 Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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(BImSchG), vom 26. September 2002 vor, da es sich um keinen maf3geblichen
Immissionsort handelt.

Aufgrund dieses Ansatzes kann davon ausgegangen werden, dass die zusétzlichen
Immissionen zu keinen relevanten Pegelerh6hungen an den relevanten Immissionsorten
fuhren, die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch erfillt
werden und keine schadlichen oder unzumutbare L&rmimmissionen hervorgerufen werden.

Damit kann davon ausgegangen werden, dass unabhangig von der tatsachlichen
Vorbelastung durch das Plangebiet keine unzumutbare Larmbelastung in der
Summenwirkung auftritt:

Geht man dabei von einer Vorbelastung aus, welche die Immissionsrichtwerte derzeit
unterschreitet, so fiihrt die Zusatzbelastung durch das Plangebiet zu keiner Uberschreitung
des Immissionsrichtwertes in Summe mit der Vorbelastung.

Geht man davon aus, dass die Vorbelastung die Immissionsrichtwerte bereits ausschopft, so
fuhrt die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet zu einer Pegelerhéhung unter 0,5 dB(A). Dies
ist nicht wahrnehmbar und zumutbar, zumal der zuldssige Rundungswert die Einhaltung der
Werte ergeben wird.

Liegt die Vorbelastung im Bestand oberhalb der Immissionsrichtwerte, so liegt die Zunahme
ebenfalls bei weniger als 0,5 dB(A) und damit fir die Summenbelastung unterhalb der
Wahrnehmbarkeit sowie in der Rundungstoleranz.

Der Larmbeitrag aus dem Planbereich ist damit fur die Gesamtlarmsituation nicht relevant.
Bewertung der Larmimmissionen

Die Larmemission ist der Larm, der von einem Betrieb oder von einer Flache mit
Emissionskontingenten ausgehen darf bzw. ausgeht.

Die Larmimmission ist der Larm, der an einem Immissionsort (z.B. Wohngeb&ude) ankommt
oder ankommen darf.

Als Vorbelastung ist die Larmimmission am jeweiligen Immissionsort definiert, die durch
bestehende Gewerbebetriebe und durch zulassige LArmemissionen aus umliegenden
Bebauungsplangebieten (z.B. flachenbezogene Schallleistungspegel in Gewerbe- und
Industriegebieten) verursacht werden.

Als Zusatzbelastung ist die Larmimmission am jeweiligen Immissionsort definiert, die bei
Ausschopfung der festgesetzten Emissionskontingente (inklusive Zusatzkontingente)
immitiert werden darf.

Die Gesamtbelastung ist die logarithmische Summe aus Vorbelastung und Zusatzbelastung
(z.B. 42,1 dB(A) plus 43,2 dB(A) = 45,7 dB(A)).
Bewertung der Vorbelastung durch vorhandenen und zulassigen Gewerbelarm

Die Emissionskontingente werden so ermittelt, dass an den maf3gebenden Immissionsorten
die Immissionsrichtwerte durch das Plangebiet um 10 dB(A) unterschritten werden. Die
Ermittlung der Vorbelastung kann dadurch entfallen.
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Bewertung der Zusatzbelastung

Wie der Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der
Bezeichnung "LA22-040-G01-01" vom 10.05.2022 aufzeigt, werden die um 10 dB(A)
reduzierten Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 an der vorhandenen
Wohnbebauung eingehalten.

Nach Punkt 2.2 der TA Larm liegen dann, wenn die um 10 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwerte eingehalten werden, keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des 8§ 3 Abs. 1 BImSchG vor, da es sich um keinen maf3geblichen Immissionsort handelt.

Aufgrund dieses Ansatzes kann davon ausgegangen werden, dass die zusétzlichen
Immissionen zu keinen relevanten Pegelerh6hungen an den relevanten Immissionsorten
fuhren, die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch erfillt
werden und keine schadlichen oder unzumutbare L&rmimmissionen hervorgerufen werden.

Damit kann davon ausgegangen werden, dass unabhangig von der tatsachlichen
Vorbelastung durch das Plangebiet keine unzumutbare Larmbelastung in der
Summenwirkung auftritt:

Geht man dabei von einer Vorbelastung aus, welche die Immissionsrichtwerte derzeit
unterschreitet, so fiihrt die Zusatzbelastung durch das Plangebiet zu keiner Uberschreitung
des Immissionsrichtwertes in Summe mit der Vorbelastung.

Geht man davon aus, dass die Vorbelastung die Immissionsrichtwerte bereits ausschopft, so
fuhrt die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet zu einer Pegelerhéhung unter 0,5 dB(A). Dies
ist nicht wahrnehmbar und zumutbar, zumal der zuldssige Rundungswert die Einhaltung der
Werte ergeben wird.

Liegt die Vorbelastung im Bestand oberhalb der Immissionsrichtwerte, so liegt die Zunahme
ebenfalls bei weniger als 0,5 dB(A) und damit fir die Summenbelastung unterhalb der
Wahrnehmbarkeit sowie in der Rundungstoleranz.

Der Larmbeitrag aus dem Planbereich ist damit fur die Gesamtlarmsituation nicht relevant.
Emissionen von landwirtschaftlichen Nutzungen

Es wurde in der Satzung vorsorglich ein Hinweis aufgenommen, dass die durch die landwirt-
schaftliche Nutzung der angrenzenden und umliegenden Flachen entstehenden Larm-,
Staub und Geruchsimmissionen im gesamten Bebauungsplangebiet hinzunehmen sind. Dies
gilt auch z.B. fir La&rmimmissionen die bei besonderen Pflege- oder Erntetatigkeiten nachts
entstehen.

Haustechnische Anlagen

Es wurde in der Satzung vorsorglich ein Hinweis aufgenommen, dass bei der Planung und
Installation von Klimageraten, Kihlgeraten, Luftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen, Mini-
Blockheizkraftwerken und &hnlichen Anlagen und Geréten die Vorgaben aus dem LAl "Leit-
faden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geréaten" ergebende
Mindestabstande zur benachbarten Wohnbebauung zu beachten sind.
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Der Leitfaden ist zu beziehen unter
www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz_gegen_laerm_bei
stat_geraete_ 1588594414 .pdf

oder kann kostenlos bei der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH angefordert werden.
Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt nach Osten auf den Ahornweg. Dieser fiihrt nach
Norden zur Staatsstralle ST 2238 und nach Suden zur Ortsmitte des Marktes Kohlberg.

Auf den genannten Stral3en erfolgt eine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr. Eine
detaillierte Betrachtung der durch das Plangebiet zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen
ist auf Grund der geplanten Bebauungsgrol3e nicht erforderlich.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngeb&ude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mdgliche Beeintrachtigung
an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein tblichen Schwankungsbreite des
Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.
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14  Abkidrzungen der Akustik
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Mittlere Dampfung durch Luftabsorption

Mittlere Einfligedampfung

Mittlere Entfernungsminderung

Mittlerer Bodeneffekt

Mittlere sonstige Dampfung (Bebauung, Bewuchs, ...)
Mittlere meteorologische Korrektur, Windeinfluss
Bezugsgroflie nach der Parkplatzlarmstudie

Anforderung eingehalten

entspricht Betrag der Uberschreitung

Meteorologische Korrektur, nachts

Meteorologische Korrektur, tagsiber
Richtwirkungskorrektur

Emissionskorrektur fiir Einwirkdauer im Bezugszeitraum in dB
Pegelkorrektur fur Geschwindigkeit in dB(A)
Abschirmmalf in dB(A)

Stellplatze je Einheit der Bezugsgrof3e nach Parkplatzlarmstudie
Immissionsgrenzwert

Immissionsrichtwert in dB(A)

Reflexionszuschlag in dB(A)

Durchfahranteil auf Parkplatz

Zuschlag fiir Impulshaltigkeit

Zuschlag fiir gerichtete Abstrahlung

Zuschlag fiir Parkplatzart nach Parkplatzlarmstudie
Korrekturglied fur diffuses Schallfeld in der Halle in dB(A)
Lange der Quelle

Immissionsortbezogenes Abschirmmalf? in dB
Immissionsortbezogene Korrektur in dB

Mittelungspegel in dB(A)

Emissionspegel des PKW-Fahrverkehrs (RLS 90) in dB(A)
Beurteilungszeitraum — lauteste Nachtstunde
Beurteilungspegel in dB(A)

Beurteilungspegel nachts

Beurteilungspegel tagsiiber

Schalldruck am Immissionsort in dB(A) ohne Korrekturen
Taktmaximalzuschlag in dB(A)

Schallleistungspegel in dB(A)

Schallleistungspegel pro Meter in dB(A)
Schallleistungspegel pro Quadratmeter in dB(A)
Ausgangsschallleistungspegel in dB(A)
Schallleistungspegel in dB(A) pro Einheit (Einheit: m fur Linien und mz fir Flachen)
Schallquellenbezogener Zuschlag in dB(A)

mittlere stindliche Verkehrsdichte in KFZ/h oder LKW/h
Anzahl der Stellplatze

Beurteilungszeitraum — Nacht

Bauliche Nutzung

Orientierungswert in dB(A)

LKW-Anteil in %

bewertetes Schallddmm-MaR in dB

Reflexanteil

Lange der Fahrstrecke oder Entfernung Quelle-Immissionsort in m
FlachengréRe in m2

Beurteilungszeitraum - Tag

Geschwindigkeit in km/h

Zuschlag fiir Nutzungsart eines Parkplatzes

Zeitbereich

Ruhezeitenzuschlag in dB(A)
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16 Anlagen
Hinweis:

Die Rasterlarmkarten eignen sich systembedingt nicht zur Entnahme von Beurteilungspegeln
unmittelbar an Gebaudefassaden.
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16.4.2 Teilbeurteilungspegel

Sonntag
RSPS0003.res Mittlere Ausbreitung Seite 1 von 1
23.06.2022 G01-01 Sport Sonntag 23.06.2022 12:48
Quelle L'w |loderS| Lw |Ko| S | Adiv | Agr |Abar| Aat | Re | Ls |dLw|dLw|dLw|dLw|dLw| Lr Lr Lr Lr Lr
Mo | Mi | A [TaR| N | Mo | Mi A |TaR| N
Immissionsort 004 HR SW 0.EG RW,A 60 dB(A) LrMo dB(A) RW,TaR 60 dB(A) LrMi61,2 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrA dB(A) LrTaR 59,3 dB(A) Lr,N dB(A)
FuRball Feld A 68,3 | 4679 105,03 | 52| -453] -3,3[ -0,8] -0,1| 0,0] 58,6 -3,0 -4,8 55,5 53,8
FuRball Feld B 62,7| 2717 97,0 3| 98 -50,9] -4,3[ -3,7| -0,2 03] 41,2 -3,0 9,5 38,2 37
Lautsprecher 100,0 100,0| 3| 53| -45,5| -3,3| -1,4] -0,1| 05| 53,2 -6,0 '12’ 471 37,6
Parkplatz 49,0 251| 7303|107 -51,6] -4,7[ -0,7| -0,2 0,3] 19,1 11,8 10,0 30,9 29,1
Zuschauer Feld B 69,5 112 90,0 3| 96| -50,6 -4,4| -7,2[ -0,2| 0,8] 31,4 -3,0 9,5 28,4 21,8
Zuschauer N Feld A 779 206| 101,03 19| -36,7| -0,8] -3,9] 0,0 0,0] 62,5 -3,0 -4.8 59,5 57,8
Zuschauer S Feld A 66,9 320 920|3| 89| -50,0] -42| 0,0 -02| 0,0] 40,6 -3,0 -4,8 37,6 35,8
Immissionsort 004 HR SW 1.0G RW,A 60 dB(A) LrMo dB(A) RW,TaR 60 dB(A) LrMi65,0dB(A) RW,N 45dB(A) LrA dB(A) LrTaR 63,2 dB(A) Lr,N dB(A)
FuRball Feld A 68,3 | 4679 1050 3| 52| -453] -1,7[ 0,0] -0,1| 0,0] 60,9 -3,0 -4,8 57,9 56,2
FuRball Feld B 62,7 2717 97,03 98| -50,9| -3,7| -2,3| -0,2| 0,2| 431 -3,0 -95 40,1 33,6
Lautsprecher 100,0 100,0| 3| 53| -45,5| -2,1| 0,0| -0,1| 04| 55,6 6,0 '12’ 49,6 40,1
Parkplatz 49,0 251| 73,0( 3| 107| -51,6] -4,1| -0,4| -0,2| 0,3] 19,9 11,8 10,0 31,7 29,9
Zuschauer Feld B 69,5 112] 90,0(3| 96| 50,6/ -3,8] -5,0| -0,2[ 04| 33,8 3,0 95 30,8 24,3
Zuschauer N Feld A 77,9 206| 101,0| 3| 20| -36,9] -0,2[ 0,0 0,0 0,0] 66,9 -3,0 -4,8 63,9 62,2
Zuschauer S Feld A 66,9 320 9203 89| -50,0[ -3,6] 0,0 -0,2| 0,0] 41,2 -3,0 -4,8 38,2 36,4
Immissionsort 004 HR SW 2.0G RW,A 60 dB(A) LrMo dB(A) RW,TaR 60 dB(A) LrMi65,0dB(A) RW,N 45dB(A) LrA dB(A) LrTaR 63,1 dB(A) Lr,N dB(A)
FuRball Feld A 68,3 | 4679] 1050 3| 52| -453] -0,9] 0,0] -0,1| 0,0] 61,7 -3,0 -4,8 58,7 56,9
FuRball Feld B 62,7| 2717 97,0 3| 99| -50,9| -3,1 -1,3] -0,2 02| 44,7 -3,0 9,5 4,7 35,1
Lautsprecher 100,0 100,0| 3| 54| -456| -0,9| 0,0| -0,1| 0,0| 56,4 6,0 '12’ 50,4 40,8
Parkplatz 49,0 251| 73,0/ 3| 107| -51,6] -3,6] -0,3| -0,2| 0,2| 20,5 11,8 10,0 323 30,5
Zuschauer Feld B 69,5 112 90,0 3| 96| -50,6 -3,2| -3,3[ -0,2| 0,3| 35,9 -3,0 9,5 32,9 26,4
Zuschauer N Feld A 77,9 206| 101,0| 3| 21| -37,3| 0,0[ 0,0 00| 0,0| 66,6 -3,0 -4,8 63,6 61,8
Zuschauer S Feld A 66,9 320 92,0|3| 90| -50,0[ -2,9] 0,0 -0,2| 0,0] 41,8 -3,0 -4,8 38,8 37,1
Werktag

RSPS0015.res Mittlere Ausbreitung Seite 1 von 1
23.06.2022 G01-01 Sport Werktag 23.06.2022 12:55
Quelle L'w |loder| Lw |Ko| S | Adiv | Agr |Abar| Aat | Re Ls |dLw|dLw|dLw |dLw| Lr L Lr Lr

S Mo | A |TaR| N [ Mo | A |TaR| N
Immissionsort (004 HR SW 0.EG RW,TaR 60 dB(A) LrMo dB(A) RW,N 45 dB(A) LrA 26,1 dB(A) LrTaR 46,7 dB(A) LrN dB(A)
FuRball Feld A 60,3| 4679 97.0|3| 52| -453] -3,3] -0,8] -0,1] 0,0] 50,6 7.8 42,8
Fuiball Feld B 62,71 2717 97,03 | 98| -50,9| -4,3| -3,7| -0,2| 0,3] 41,2 -6,0 35,2
Parkplatz 490 251 73,03 107| -51,6] 47| -0,7] -0,2| 0,3] 19,1 70|77 26,1] 26,8
Zuschauer Feld A 66,9 206 900]|3]| 19| -36,7] -0,8] -3.9] 0,0] 0,0| 515 7.8 43,8
Zuschauer Feld B 69,5 112 90,0]3| 96| -50,6| -4,4| -7,2| -0,2| 0,8] 31,4 -6,0 254
Immissionsort I004 HR SW 1.0G RW,TaR 60 dB(A) LrMo dB(A) RW,N 45 dB(A) LrA 27,0 dB(A) LrTaR 50,2 dB(A) LrN dB(A)
FuRball Feld A 60,3| 4679 97.0]3]| 52| -453] -1,7] 0,0] -0,1] 0,0] 52,9 7,8 452
FuRball Feld B 62,7| 2717| 97,0|3| 98| -50,9| -3,7] -2,3] -0,2| 0,2| 43,1 -6,0 37,1
Parkplatz 490 251 7303|107 -51,6] -4,1] -0,4] -0,2] 0,3 20,0 70|77 27,0] 27,6
Zuschauer Feld A 66,9 206 90,0]|3| 20| -369] -0,2] 00| 0,0] 0,0 559 7.8 48,1
Zuschauer Feld B 69,5 112 90,0]3| 96| -50,6] -3,8] -5,0| -0,2| 0,4] 33,8 -6,0 27,8
Immissionsort (004 HR SW2.0G RW,TaR 60 dB(A) LrMo dB(A) RW,N 45 dB(A) LrA 27,5 dB(A) LrTaR 50,4 dB(A) LrN dB(A)
FuRball Feld A 60,3| 4679 97.0|3| 52| -453| -0,9] 0,0 -0,1] 0,0] 53,7 -7.8 45,9
FuRball Feld B 62,7| 2717 97,0| 3| 99| -50,9| -3,1| -1,3| -0,2| 0,1]| 44,7 -6,0 38,6
Parkplatz 49.0| 251 73,0/(3]|107| -51,6| -3,6]/ -0,3| -0,2| 0,3] 20,5 70|77 27,5| 28,2
Zuschauer Feld A 66,9| 206 900(|3| 21| -37,3| 00 0,0 0,0 0,0] 556 -7.8 47.8
Zuschauer Feld B 69,5| 112 90,0(|3| 96| -50,6| -3,2| -3,3| -0,2| 0,3] 359 -6,0 29,9
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16.4.3 Bewertung

Sonntag

LA22-040 Sport-BP Sonntag G01-01

Bewertung der Beurteilungspegel Seite 1 von 1
29.06.2022 / 09:50 Uhr
18.BImSchV
Sonntag
Immissionsrichtwerte Beurteilungspegel Uberschreitung
HR SW RW,Mo RW,Mi RW,A  RW,TaR RW,N LrMo LrMi LrA LrTaR LrN Mo Mi A TaR N
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Immissionsort: 1004 Schutzwiirdigkeit: Ml
0.EG 55 60 60 60 45 ~ 61 ~ 59 ~ - 1 - -
1.0G 55 60 60 60 45 ~ 65 ~ 63 ~ - 5 - 3 -
2.0G 55 60 60 60 45 ~ 65 ~ 63 ~ - 5 - 3 -
Werktag
LA22-040 Sport-BP Werktag G01-01 Bewertu ng der Beurteilungspegel Seite 1von 1
29.06.2022 / 10:44 Uhr
18.BImSchV
Werktag
Immissionsrichtwerte Beurteilungspegel Uberschreitung
HR SW RW,Mo RW,A RW,TaR RW,N LrMo LrA LrTaR LrN Mo A TaR N
[dB(A)] [dB(A)]
Immissionsort: 1004 Schutzwiirdigkeit: Ml
0.EG 55 60 60 45 ~ 26 47 ~ - - - -
1.0G 55 60 60 45 ~ 27 50 ~ - - - -
2.0G 55 60 60 45 ~ 28 50 ~ - - - -
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16.5.2 Beurteilungspegel

16.5.2.1 Teilbeurteilungspegel

G01-01 Ge-Rf Berechnung der Seite 1 von 2
RSPS0002.res Beurteilungspegel 29.06.2022 / 10:32 Uhr
Quelle Obj.| Li |Rw| L'w |loderS| Lw [KO Adiv | Agr | Aba | Aat [ Re Ls dLw | dLw |Cmet |Cmet | ZR Lr Lr
Nr. T N T N T T N
dB(A)| dB |dB(A)| mm? |dB(A)|dB dB | dB | dB | dB [dB(A)|dB(A)| dB dB dB dB | dB [ dB(A) | dB(A)
Immissionsort I001 HR SW 2.0G LT 51,6 dB(A) LrN dB(A)
Container-Einwurf-01 G01-01 1 88,0 88,03 31| -40,7| 00| -9,7( -0,1| 24| 429 | -90 0,0 0,0 339
Container-Einwurf-02 G01-01 2 85,0 8503 30( -40,4| 00| -62( -0,1| 25| 438 -90 0,0 0,0 34,7
Container-Tausch G01-01 3 79,5 50 96,5|0 32| -41,2| 04| -80( -02| 3,0] 50,7 |-12,0 0,0 0,0 38,6
Elektromotorsage G01-01 4 102,0 102,0 | 3 32| -41,2| 00| -18,8( -0,1| 26| 47,5 |-12,0 0,0 0,0 355
Halle01-AF-D G01-01 20| 77,5(20,0| 54,5 721( 83,12 16| -353| 0,0/ -53| 00| 00| 443 -1,6 0,0 0,0 42,7
Halle01-AF-N G01-01 21| 77,5|20,0( 54,5 225( 781 |6 26( -39,3| -0,1| -15,7 0,0| 00| 28,7 | -16 0,0 0,0 27,0
Halle01-AF-O1 G01-01 221 77,5(20,0| 545 75| 733 |6 21| -37,5| 00| -19,3| 00| 00| 220| -16 0,0 0,0 204
Halle01-AF-O2 G01-01 23] 77,5(20,0| 54,5 55 71,9 |6 51| -45,2| -0,7| -19,0( -0,1| 00| 129 | -16 0,0 0,0 11,3
Halle01-AF-S1 G01-01 241775(20,0| 545 75| 733 |5 17| -356| 0,0( -156| 00| 00| 273 | -1,6 0,0 00 257
Halle01-AF-S2 G01-01 251 77,5(20,0| 545 150| 76,3 [ 6 32| -41,2| 00| -12,3 -0,1| 00| 286 | -16 0,0 0,0 26,9
Halle01-AF-W G01-01 26| 77,5(20,0| 545 130| 75,7 | 4 8| -29,1 00| 00| 00 00| 511| -16 0,0 0,0 49,5
Halle02-AF-D G01-01 30| 83,0(25,0| 55,0 50 72,0 |2 18| -36,1| 0,0 -65| 00| 00| 319 -1,6 0,0 0,0 30,3
Halle02-AF-O G01-01 31 83,0(25,0| 55,0 34 704 |6 20( -37,0| 00| -21,1( 00| 16| 196 | -16 0,0 0,0 18,0
Halle02-AF-S G01-01 32| 83,0(25,0| 55,0 23( 68,7 |6 23| -38,0| 00| -12,9( 00| 00| 235| -16 0,0 0,0 219
Halle02-AF-W G01-01 33 83,0(25,0| 55,0 35( 704 |6 17| -35,7| 0,0 0,0 00| 00| 404 | -1,6 0,0 0,0 38,7
LKW-01-FS G01-01 5 63,0 103| 83,1 (0 65( -47,2| 01| -13,9( -0,2| 00| 219 | -3,0 -0,1 00 18,8
LKW-01-PV G01-01 6 64,7 68| 83,0|0 58( -46,2| 01| -13,1 -0,1| 0,1] 23,8 | -3,0 0,0 0,0 208
LKW-01-RV G01-01 7 64,6 92| 84,2 |0 53| -45,5| 02| -13,9( -0,1| 00| 248 | -3,0 0,0 0,0 21,8
LKW-02-FS G01-01 8 63,0 97| 8290 63| -469| 01| -14,5( -0,2| 00| 21,5 |-12,0 -0,1 0,0 93
LKW-02-PV G01-01 9 64,3 75| 830 (0 51| -45,1] 02| -151| -0,1| 0,1] 23,0 |-12,0 0,0 0,0 10,9
LKW-02-RV G01-01 10 63,0 131| 842 (0 61| -46,8| 01| -14,5( -0,2| 00| 22,9 |-12,0 -0,1 0,0 10,7
LKW-03-FS G01-01 11 63,0 148| 84,7 (0 50( -45,0| 03| -10,1| -0,2| 1,8] 31,5 -12,0 0,0 0,0 19,4
PKW-01-FS G01-01 12 47,7 32| 62,7|0 77| -48,8( -06| -11,4] -01| 0,0 18 1,0 -0,6 0,0 2,2
PKW-01-PV G01-01 13 48,0 80( 67,0|0 77| -48,8( -06| -11,3] -0,1| 0,0 6,2 1,0 -0,6 0,0 6,6
PKW-02-FS G01-01 14 47,7 40( 63,7 |0 73| -48,2( -0,5| -11,7| 01| 0,0 32| -3,0 -0,4 0,0 -0,3
PKW-02-PV G01-01 15 51,1 39( 67,0|0 65( -47,2| -0,5| -11,4 -0,1| 00| 78| -30 -0,1 0,0 4,7
Stapler-01 G01-01 16 76,1 294(100,8 | O 35( -419| 04| -17,8( -0,1| 08| 422 | -90 0,0 0,0 33,2
Stapler-02 G01-01 17 81,1 244|105,0 | 0 35( -419| 04| -153| -0,1| 2,8 50,8 |-12,0 0,0 0,0 38,8
Immissionsort I002 HR SW 2.0G LT 56,9dB(A) LrN dB(A)
Container-Einwurf-01 G01-01 1 88,0 88,03 16| -353| 0,0 0,0 00| 07| 56,2 | -9,0 0,0 0,0 47,2
Container-Einwurf-02 G01-01 2 85,0 8503 14| -34,2| 0,0 0,0 00| 06] 541 | 9,0 0,0 0,0 45,1
Container-Tausch G01-01 3 79,5 50( 96,5|0 17| -35,8| 0,7 00| -0,2| 0,7| 62,0 (-12,0 0,0 0,0 50,0
Elektromotorsage G01-01 4 102,0 102,0 | 3 34| -41,6| 00| -13,9( -0,1| 55| 54,8 |-12,0 0,0 0,0 42,8
Halle01-AF-D G01-01 20| 77,5(20,0| 54,5 721( 83,12 25( -38,9] 00| -65( 00| 00| 399| -16 0,0 0,0 38,3
HalleO1-AF-N G01-01 21| 77,5|20,0( 54,5 225( 781 |6 41| -43,2| -0,3| -17,8( -0,1| 00| 226 | -16 0,0 00 21,0
Halle01-AF-O1 G01-01 221 775(20,0| 545 75| 733 |6 24| -38,6| 00| -16,1( 00| 09| 251 | -16 0,0 0,0 235
Halle01-AF-O2 G01-01 23] 77,5(20,0| 545 55 71,9 |6 57| -46,0| -1,1]| -18,2( -0,1| 00| 125| -16 0,0 0,0 10,9
Halle01-AF-S1 G01-01 241775(20,0| 545 75| 733 (5 12| -32,8| 0,0( -1,4| 00| 00| 439| -1,6 0,0 0,0 423
Halle01-AF-S2 G01-01 251 77,5(20,0| 545 150| 76,3 [ 6 39( -42,8| -0,1| -12,4 -0,1| 00| 268 | -16 0,0 0,0 252
Halle01-AF-W G01-01 26| 77,5(20,0| 545 130| 75,7 | 5 15| -346| 0,0 0,0 00| 00| 462 | -1,6 0,0 0,0 445
Halle02-AF-D G01-01 30| 83,0(25,0] 55,0 50 72,0 | 1 8| -29,2| 00| -1,8] 0,0( 06| 43,0| -1,6 0,0 0,0 41,4
Halle02-AF-O G01-01 31 83,0(25,0| 55,0 34 704 |5 12| -32,5| 0,0( -13,8| 00| 13| 308 | -1,6 0,0 00 29,1
Halle02-AF-S G01-01 32| 83,0(25,0| 55,0 23( 68,7 |5 9| -30,1 00| -76| 0,0f 00| 359]| -16 0,0 0,0 343
Halle02-AF-W G01-01 33 83,0(25,0] 55,0 35 704 |5 7| -27,4| 0,0( 00| 00| 00| 476 -1,6 0,0 0,0 46,0
LKW-01-FS G01-01 5 63,0 103| 83,1 (0 55( -45,8| 02| -3,0( -05| 16| 355| -3,0 0,0 00 32,4
LKW-01-PV G01-01 6 64,7 68( 83,0|0 46( -443| 03| -0,1 -04| 05| 389 | -3,0 0,0 0,0 359
LKW-01-RV G01-01 7 64,6 92| 84,2 |0 42| -435| 03| -16( -04| 09| 398 | -3,0 0,0 0,0 36,8
LKW-02-FS G01-01 8 63,0 97| 8290 54| -45,7| 02| -3,2( -0.4| 1,7] 354 |-12,0 0,0 00 233
LKW-02-PV G01-01 9 64,3 75| 830 (0 41| -433| 03| -2,4( -03| 12| 384 |-12,0 0,0 0,0 26,4
LKW-02-RV G01-01 10 63,0 131| 842 (0 53| -454| 02| -3,1| -04| 16| 37,0(-12,0 0,0 0,0 249
LKW-03-FS G01-01 11 63,0 148| 84,7 (0 35( -42,0| 05| -1,0( -0,2| 09| 429 |-12,0 0,0 0,0 30,9
PKW-01-FS G01-01 12 47,7 32| 62,7 |0 69( -47,8| -05| -3,1| -06( 18| 12,6 1,0 -03 00 13,3
PKW-01-PV G01-01 13 48,0 80( 67,0|0 69( -47,7| -05| -2,4| -06( 16| 17,4 1,0 -03 0,0 18,1
PKW-02-FS G01-01 14 47,7 40( 63,7 |0 64| -47,1| -0,4| -3,2( -05| 18] 142 | -3,0 -0,2 0,0 11,0
PKW-02-PV G01-01 15 51,1 39( 67,0|0 54| -456| -0,3| -1,3( -05| 12| 205| -3,0 0,0 00 17,5
Stapler-01 G01-01 16 76,1 294|100,8 | O 35( -419| 04| -75( -03| 26| 54,1 | -90 0,0 0,0 45,1
Stapler-02 G01-01 17 81,1 244|105,0 | 0 28| -40,0| 06| -3,4( -02| 1,0| 63,1|-12,0 0,0 0,0 51,0

SoundPLAN 8.2

S 04.07.22 13:34 P 04.07.22 13:37 Marlies Schaser



Titel: Bebauungsplan Mischgebiet "Am Sportplatz" der Markigemeinde Kohlberg - Ermitt- n BEI{ON
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Datum: 04.07.2022 Bezeichnung: LA22-040-G01-01 Seite: 54 von 59 Seiten
G01-01 Ge-Rf Berechnung der Seite 2 von 2
RSPS0002.res Beurteilungspegel 29.06.2022/10:32 Uhr
Quelle Obj.| Li |Rw| L'w |loderS| Lw [KO[ s Adiv | Agr | Aba | Aat [ Re Ls dLw | dLw |Cmet |Cmet | ZR Lr Lr

Nr. T N T N T T N
dB(A)| dB [dBA)| mm? |dB@)|[dB| m | dB | dB | dB | dB [dBA)|dB®)| dB | dB | dB | dB | dB | dB(A) | dBA)

Immissionsort 1003 HR SW 1.0G LrT 60,1dB(A) LrN dB(A)

Container-Einwurf-01 G01-01 1 88,0 88,03 11| -32,1] 0,0 0,0 00| 15| 603 -9,0 0,0 0,0 513
Container-Einwurf-02 G01-01 2 85,0 8503 9| -29,7 0,0/ 00 00| 03| 582 | -9,0 0,0 0,0 49,2
Container-Tausch G01-01 3 79,5 50( 96,5|0 11| -31,9| 0,8 00| -0,1] 0,7| 66,1 [-12,0 0,0 0,0 54,1
Elektromotorsége G01-01 4 102,0 102,0 | 3 39( -42,8| -2,6| -4,5( -0,1| 3,1] 582 |-12,0 -0,1 0,0 46,0
Halle01-AF-D G01-01 20| 77,5(20,0] 545 721( 83,13 35( -42,0| -0,2| -87( -0,1| 06| 356 | -16 0,0 0,0 34,0
Halle01-AF-N G01-01 21 77,5|20,0( 54,5 225( 781 |6 50( -449| -2,1| -18,2( -0,1| 0,2] 190 | -1,6 -0,1 0,0 17,2
Halle01-AF-O1 G01-01 221 77,5(20,0| 54,5 75| 733 (6 30( -40,7| -0,1| -16,8( -0,1| 2,2| 238 | -16 0,0 0,0 22,2
Halle01-AF-O2 G01-01 23]77,5(20,0| 545 55 71,9 |6 62( -46,8| -2,6| -13,8 -0,1| 00| 146 | -16 -0,1 0,0 12,9
Halle01-AF-S1 G01-01 24| 77,5|20,0| 54,5 75| 7133 |6 20| -37,1 00| -48( 00| 13| 384 | -1,6 0,0 0,0 36,8
Halle01-AF-S2 G01-01 251 77,5(20,0] 545 150| 76,3 [ 6 46( -44,2| -1,3| -8,0( -0,1| 28| 314 | -16 0,0 0,0 29,8
Halle01-AF-W G01-01 26 77,5(20,0| 545 130| 75,7 [ 6 26( -39,4| -0,2 00| 00| 01| 419 -1,6 0,0 0,0 40,3
Halle02-AF-D G01-01 30| 83,0(25,0| 55,0 50 72,0 |3 14| -33,7| 0,0( -58| 00| 14| 363 -16 0,0 00 34,7
Halle02-AF-O G01-01 31 83,0(25,0] 55,0 34 704 |6 16| -34,8| 0,0 -12,5| 00| 0,7 294 -1,6 0,0 0,0 27,8
Halle02-AF-S G01-01 32 83,0(25,0] 55,0 23 68,7 |6 11| -31,4| 0,0( 00| 00| 03| 430 -1,6 0,0 0,0 414
Halle02-AF-W GO01-01 33| 83,0(25,0| 55,0 35( 704 |6 12| -32,4| 0,0 0,0 00| 00| 436 -1,6 0,0 0,0 419
LKW-01-FS G01-01 5 63,0 103| 83,1 (0 51| -452] 0,2 00| -04| 08 384 -3,0 -0,5 0,0 34,9
LKW-01-PV G01-01 6 64,7 68( 83,0|0 40( -43,1] 03| 0,0( -04| 16| 413 | -3,0 -0,2 0,0 38,2
LKW-01-RV G01-01 7 64,6 92( 84,210 38| -42,5| 03| 0,0 -03| 14| 43,1| -30 -0,1 0,0 40,0
LKW-02-FS G01-01 8 63,0 97| 8290 52| -453( 0,2| 00 -04| 0,1 37,4|-12,0 -06 0,0 248
LKW-02-PV G01-01 9 64,3 75| 830 (0 38| -42,6| 03| 0,0( -0,3| 03] 406 |-12,0 -0,2 0,0 28,4
LKW-02-RV G01-01 10 63,0 131| 842 (0 50( -45,0| 0,2 00| -04| 0,11 39,1 (-12,0 -0,5 0,0 26,5
LKW-03-FS G01-01 1 63,0 148| 84,7 (0 26( -39.4| 06| 0,0 -02| 10| 46,7 |-12,0 -0,1 00 346
PKW-01-FS G01-01 12 47,7 32( 62,7|0 66| -47,4( -0,5| 00 -0,5| 00 143 1,0 -1,5 0,0 13,8
PKW-01-PV G01-01 13 48,0 80 67,0 |0 65( -47,3| -0,5| 0,0 -05( 0,1] 18,8 1,0 -1,4 0,0 18,3
PKW-02-FS G01-01 14 47,7 40( 63,7 |0 61| -46,7| -0,5| 0,0( -04| 02| 163 | -3,0 -1,3 0,0 12,0
PKW-02-PV G01-01 15 51,1 39( 67,0|0 49( -44,8| -0,3| 0,0( -04| 13] 228 | -3,0 -1,0 0,0 18,8
Stapler-01 G01-01 16 76,1 294(100,8 | O 39( -42,7] 03| -1,8( -03| 16| 57,8 | -9,0 -0,2 0,0 48,6
Stapler-02 G01-01 17 81,1 244]105,0 | 0 24| -38,7] 06| -0,5 -0,2| 15| 67,8 |-12,0 0,0 0,0 55,7
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16.5.2.2

Bewertung

LA22-040 Ge-BP G0O1-01

Bewertung der Beurteilungspegel

Seite 1von 1
29.06.2022 / 10:33 Uhr

TA Larm
Gewerbe
IRW Beurteilungspegel Uberschreitung IRW
SW T N LT LrN T N
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Immissionsort: 1001 Schutzwiirdigkeit: 1001
2.0G 60 45 52 ~ - ~
1.0G 60 45 51 ~ - ~
0.EG 60 45 51 ~ - ~
Immissionsort: 1002 Schutzwiirdigkeit: 1002
2.0G 60 45 57 ~ - ~
1.0G 60 45 56 ~ - ~
0.EG 60 45 55 ~ - ~
Immissionsort: 1003 Schutzwiirdigkeit: 1003
2.0G 60 45 60 ~ - ~
1.0G 60 45 60 ~ - ~
0.EG 60 45 58 ~ - ~
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16.6 Berechnung der Emissionskontingente

16.6.1 Bezugsflache
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16.6.2 Berechnung der Immissionskontingente

G01-01 LEK-Rf Berechnung der Seite 1 von 1
RSPS0013.res Beurteilungspegel 29.06.2022 / 10:45 Uhr

Quelle Li |Rw| L'w |loderS| Lw [KO s Adiv | Agr | Aba | Aat [ Re Ls [ dlw [ dLw | ZR Lr Lr
T N T T N
dB(A)| dB [dB(A)| mm? [dB(A)|dB| m dB | dB | dB [ dB [dB(A)|dB(A)| dB dB | dB [ dB(A) | dB(A)

Immissionsort I010 HR SW SW 1.0G LrT 46,9 dB(A) LrN 31,9 dB(A)

MI1 620] 734[ 90,7[0| 68| -476] 00] 00 00[ 430 00]-150]00] 430 280
MI2 ‘ | | eo,ol 5623‘ 97,5 | ol 1zs| -52,9| o,o| o,o| | o,o‘ 44,6| 0,0 |-1s,o ‘ o,o| 44,e| 29,e|
Immissionsort 1011 HR SW0.EG LrT 44,7 dB(A) LN 29,7 dB(A)

MI1 620] 734[ 90,7[0| 94 -505] 00] 00 00[ 402 00]-150[00] 402] 252
MI2 ‘ | | eo.ol 5623‘ 97,5 | ol 153| -54,7| o,o| o,o| | o,o‘ 42,8| 0,0 |-1s,o l o,o| 4z,a| z7,s|
Immissionsort 1012 HRNW SWO0.EG LiT 43,4 dB(A) LrN 28,4 dB(A)

MI1 620] 734[ 90,7[0[ 122 -52,7] 00] 00 00[ 37.9] 00][-150]00] 379 229
MI2 ‘ | | eo.ol 5623‘ 97,5 | ol 169| -55,5| o,o| o,o| | o,o‘ 4z,o| 0,0 |-15,o ‘ o,o| 4z,o| z7,o|
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16.7 Kennzeichnung der Festsetzungen
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Das Gutachten darf ohne die schriftliche Zustimmung der BEKON Larmschutz & Akustik
GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden.

Bei Veroffentlichung oder Vervielfaltigung sind die Nutzungsbedingungen der bayerischen
Vermessungsverwaltung sowie die Belange der Datenschutz-Grundverordnung zu beachten.
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\\BEKON-DATEN\Gutachten\2022\LA22-040-BP-MI-Kohlberg\1Gut\G01\LA22-040-G01-01.docx
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Satzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Sportplatz"

vom 15.03.2023

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBL. 2023 I Nr. 6) gedndert worden ist in Verbindung mit Art. 81
Abs. 2 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBL. 8. 588), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBL. S.
704) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBIL. S. 796), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes
vom 09. Dezember 2022 (GVBL. S. 674), erldsst der

Markt Kohlberg
folgende

Satzung

§1
Der Bebauungsplan ,,Am Sportplatz*, bestehend aus

a) Planzeichnung in der Fassung vom 15.03.2023

b) Begriindung, Textliche Festsetzungen mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht
in der Fassung vom 15.03.2023

¢) Bestandsplan Nutzungen und Vegetation mit Darstellung des Eingriffs vom 15.03.2023

d) Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Belange vom 04.07.2022

wird hiermit aufgestellt.

§2

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kohlberg, 27.02.2024
Markt Kohlberg

Colhad W

Gerhard List
Erster Biirgermeister




6102.03.03/KI

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fiir den
Bebauungsplan ,,Am Sportplatz*
des Marktes Kohlberg

Der Markt Kohlberg hat mit Beschluss vom 15.03.2023 den Bebauungsplan ,Am
Sportplatz® als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Be-
bauungsplan in Kraft. Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung
sowie die zusammenfassende Erklarung iiber die Art und Weise, wie die Um-
weltbelange und die Ergebnisse der C)ffentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung in
dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaglichkeiten gewahlt wurde, bei den nachfolgend genannten Stellen ein-
sehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen:

Geschéftsstelle der Verwaltunqsqemeinschaft Weiherhammer, Hauptstrale 3,
92729 Weiherhammer

Wochentag Vormittag Nachmittag
Montag 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr | 13:30 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr | 13:30 Uhr bis 15:30 Uhr
Mittwoch 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr il
Donnerstag 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr | 14.00 Uhr bis 18:15 Uhr
Freitag 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr A -

Rathaus Kohlberg, Marktplatz 1, 92702 Kohlberg

Wochentag Vormittag Nachmittag
Montag 08:00 Uhr bis 10:00 Uhr .
Mittwoch 1. 18:00 Uhr bis 20:00 Uhr
Freitag A. 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Auf die Voraussetzung fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie der Rechtsfolgen

des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der

dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung

der Vorschriften {iber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fléchen-

nutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvor-

gangs,



wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
plans schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind: der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzule-
gen. Aullerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fiir
nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermé-
gensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigeflihrt
wird.

Die in den Festsetzungen und der Begriindung in Bezug genommenen DIN-
Vorschriften oder DWA-Arbeitsblétter u.s.w. liegen in der Geschéftsstelle der
Verwaltungsgemeinschafft sowie im Rathaus des Marktes Kohlberg zur Einsicht

aus.

Geltungsbereich des Bebauungsplans Am Sportplatz:
S — —— g g

e ——
s s e iy
——

Grenze des rdumlichen Geitungsbereichs des Bebauungspians mif
integrierter Griinordnung

Kohlberg, 28.02.2024

Markt Kohlberg
Lo ]
erhard List angeheftet am: 28.02.2024
Erster Blirgermeister abgenommen am: 15.03.2024

Nachweis der Bekanntmachung und Auslegung ‘
Es wird hiermit bestétigt, dass die vorstehende Bekanntmachung im angegebenen Zeitraum

ortsiiblich bekannt gemacht wurde.

Weiherhammer, den 18.03.2024
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